Luana Paula

CONSULTA DE VIABILIDADE PARA

. - . "~ (g F
broteitura | EDIFICAGAO/AMPLIAGAO/LEGALIZAGAO | Arguiteta s (i
de Timbod CAU No A944é’2ms"5ta
Prefeitura de Timbs
nbe
REQUERENTE _ ~| 'CLEVERSON DE FREITAS DE SOUZA
US0 PRETENDIDO COMERGIAL
OBJETIVO CONSTRUCAG/AMPLIAGAO
ZONEAMENTO [ ZR1-Cs2
INSCRIGAO IMOBILIARIA 01.02,043 0254001
AREA DO LOTE (m?): [ 7.905,82m?
EDIFICAGAO CADAS TRADA (IPTU) (m?) o _
PROPRIETARIO NO TiTULO DE PROPRIEDADE A et PRODUGAO E ABASTECIMENTO DO VALE DE
' COOPERATIVA DE PRODUGAO E ABASTECIMENTO DO VALE DE
RESPONSAVEL TRIBUTARIO Al COOPER

UNIDADES CADASTRADAS NO TERRENO:;
Unidade Area {m?) Tipo de Edificagdo Material

PROCESSO0S LOCALIZADOS NO SISTEMA

PROCESSO | SITUAGAD RUA N° TIPOLOGIA MAT. PAV | AREA | OBRA PROPRIETARIO

IMPORTANTE: Verificar se o8 processos nao averbados foram transferidos para o atual proprietério.

PROCESS0S5 DEMOLIGAQ LOCALIZADOS NO SISTEMA:

PROGCESSO | SITUAGAC RUA N° TIPOLOGIA MAT. PAV AREA OBRA

PISCINAJOUTROS . o _
IMPORTANTE: Buscas realizadas em nomes gue constam na certidao de inteiro Teor; veriicar dacdos e em caso de duvidas consultar o Municipio, ]
Todas as edificacbes, ainda que cadastradas como NT (néo tributdveis) deverdio set regularizadas quando abrangidas nos critérios do Cédigo de
Edificagdes. A situagiio precéria da obra ndo justifica sua manutengido sern regularizagdo/demoligio. o S R

NOTAS GERAIS PARA APROVAGAQ DE PROJETOS:

1- { ) Parecer ambiental: Solicitar junto ao Departamento de Meio Ambiente no caso de condominios (horizontais_--e _\f__ex_t_lc:ats); o
comércios; industrias; lotes com APP; terraplanagem; supressio de vegetagdo e outros; e RO

2- ( x ) Parecer ambiental: Esta viabilidade néc exime ¢ proprietario de responsabilidades nas guestdes ambze_nta;t_s_-:naqjacusadas o
no banco de dados da Prefeitura; Em caso de duvida deve-se consultar o Setor de Meio Ambiente; L DT

3- { ) Declaragéo da Defesa Civil: Referente ao enquadramento em Area de Risco ou Muito Alto Risco;:

4- { ) Jurisdigao do DEINFRA: uso das faixas de dominio e non aedificandi; : .

5- { ) Parecer do IPHAN e FCC: Imdvel dentro de raio de influéncia de um bem tombado; S .

6- { ) 1SS (Imposto Sobre Servigos) — Solicitar quando legalizagao de obra antiga, 0b analise do Setor de Tributagdo, .-

7- { ) Recuos e R.L.O (Recuo Livre Obrigatorio) - Ver Art. 30 e anexo lllda L.C. da L..C. 483186; - - S

8- { x ) A Consulta de Viabilidade: nio garante a emissac de alvara, devendo ser atendidos todos os preceitos da legislagio que
compde o Plano Diretor do Municipio de Timbd, bem ¢omo as demais Leis & Normas relacionadas; - ¢ SRR

9- { x } Emissao de Alvara: Somente em nome do titular da propriedade mediarnite Inteiro eor Atualizado elou documento habil, -

10- { x ) Calgadas e muros: Especificacfes e detathamentos devem constar guando for solicitado atvara de muro. Devera seguir
legislagao especifica do municipio & normas da ABNT. Se integrantes de projetos de edificacio, dgev_eréo astar inclusos na RT, -

11- () Parcetamentosflotes irregulares: No serfo emitidos alvaras antes de concluida a regularizagéo; IR

12- { x ) Cota de enchente: Abaixo da cota 7,00m, qualguer intervengio (corte/atarro, edificacho e etc.) devera ter aprovagdo do
Departamento de Meio Ambiente e da Comisséo de Construgao da SEPLAN. R : : e :
Abaixo da cota de enchente 8,00m e acima da cota de enchente 7,00m a edificacao deve ser sobre pilotis, sem fech_amer_xtos d%
paredes, desde que ndo interfiram com o fluxo de passagem das aguas. £ importanté que o interessado averigue também "in loco
infarmacGes referentes ao nivel da dgua alcangado em seu imave, devido a dinamica das cheias, .

13- ( ) EIV (Estudo de lmpacto de Vizinhanga) Verificar Artigo 12 da Lei Complementar 483/20186;

SINTESE DA VIABILIDADE - - W

ADEQUADO / TOLERAVEL

De acordo com as Notas Gerais para Aprovacéo de Projeto descritas acima e Quadro de Observaches Importantes na pagina seguinte.
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CLASSIFICAGAO DA VIA: L& Complementar n° 478, de 22/12/ 2016- Lei de Mobilidade Urbana:

Via existente

Gabarito existente

Gabarito projetado

Classificagao

Passeio

Pista

Passeio

Total

Passeio

Pista

Passeio Total

Rua Aristiliano Ramos

3,00

10,00

3,00

16,00

4,50

10,00

4,50 19.00 Arterial

RECUOQ LIVRE OBRIGATORIO
MURO:

1,50m

RECUO LIVRE OBRIGATORIO
RESIDENCIAL:

RECUO LIVRE OBRIGATORIO
COMERCIAL:
1,50m

Observagbes importantes

- Esta viabilidade niio exime o propristario de responsabilidades nas questdes ambientais que n&o forem acusadas no banco de dados da

Prefeitura;

- Verificar recuo livre obrigatorio conforme descrito acima;
- Verificar cota de enchente conforme opgo 12 das Notas Gerais para Aprovagio de Projeto;
- Dependendo do porte e uso da edificaco, sera passivel de apresentagdo de EIV;
- Processos de legalizacio e construgio devem ser apresentados e protocolades em processos distintos e cornpletos:

- Edificagbes com mais de trés pavimentos, ou que possuam reservatdrios com diferenca acima de 10 (dez) metros em relagao a rede
distribuidora, deverdo possuir reservatorio / cisterna e instalacio elevatdria conjugada;
- Nos projetos aue nio forem exclusivamente unifamiliares, apresentar prancha especifica de acessibilidade nos termos da responsabilidade

técnica e NBRs;

- Verificar Anexo |l — Tabela de Usos;
- Usos toleraveis s@o passiveis de aprovagao do Conselho da Cidade;

Atengio

Nos termos da resolugdo n® 01 de 12/01/2018 regulamentada pelo Decreto n® 4.738/18, além do gue prevé a legislagao deverao ser
apresentados além do meio fisico, os projetos complementares em arquive digital (CD), contendo:
| - Planta de situagéo e Iocallzag,ao em formato dwg (preferencialmente CAD 2011),
Il - Projeto estrutural & projetos complementares tambeém em arquivo PDF, acondicionados em pranchas com o devido selo do projeto;
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LEGISLACAO

RESIDENCIAL

Unitamiliar ou multifamiliar

Habitacdo permanente

COMUNITARIO E/OU
INSTITUCIONAL

Pegueno Porte: até 200m?
Médio Porte: 200m? a 500m?
Grande Porte: Acima de 500m?

Lazer, cuitura, saude, assisténcia
social e administracdo pablica.

Exceto educacionais
e religiosos;

EDUCACIONAL

- Nivel 1: ensino fundamental, creches e pré-
escola;

- Nivel 2: ensina médio:

- Nivel 3: universitario e de especializaco,
profissionalizantes;

- Nivel 4: cursos complementares (culinaria,
idiomas, instrumentos musicais, artes
manuais, informatica).

Duplicidade: mais restritivo.

Pequeno Porte atendimento de no maximo
150 alunosidia.

Médio Porte: atendimento de 151 e 500
alunos/dia;

Grande Porte: acima de 500m?

Calculo:

Fundamental; 25 alunos/sala

Médio @ Superior: 50 alunos/sala

Escolar, ensino fundamental, médio,
universitario, e cursos de
especializagdo em qualquer nivel.

RELIGIOSO

Vagas de estacionamento: independente
do porte, ficara atrelado ao numero
maximo de lotagio de pessoas.

Cultos religiosos &
Atividades relacionadas;

COMERCIAL E/QU
DE SERVICOS

= Vicinal: até 200m?
- Bairro: de 200m? até 500m?
- Setorial; acima de 500m?

Circulagao de mercadorias, mao-de-
obra assisténcia de ordem
intelectual, hoteleiras e de
alimentacio, servigos para veiculos,
atividades de profissionais liberais,
academias e similares;

INDUSTRIAL E APOIO

Pegueno Porte: drea construida de até
1.000m?
Médio Porte: de 1.000m? até 2.500m?

Transforma matéria-prima em bens;
Prestacao de servigos diretamente
relacionados, como armazenagem
de produtos e matérias primas,
apoio logistico, armazenamento &

INDUSTRI
AL Grande Porte: Acima de 2.500m? fornecimento de combustiveis
exclusivamente para as afividades
industriais & de apoio industrial,
marcenarias, serralherias;
TOLERADQO na zona urbana com
Autorizacio da Vigilancia Sanitaria, Cédigo . .
) de Posturas. Conselho da Cidade podera | CUfvo da_terrz & criagho da
AGROPECUARIA tornar INADEQUADO se requerido E. 1. V. animais, visando a0 consumo
pelos moradores proprio ou a comercializagao;
Criagdo de suinos: proibida no perimetro
urbano.
EXTRATIVISMO Extragdo de recursos vegetais e/ocu minerais.
. . Hospitais, clinicas dentdrias, de
Pegueno Porte: area até 200,00m e
e Médio Porte: de 200,00m? até 500,00m? othos, vete_ermarias e pe_t _shop,
SAUDE:; Grande Porte: acima de 500m? centro de imagens, estéticas,
——— cabelereiras, entre outros.
LAZER Lazer e eventas.

CONDOMINIO URBANISTICO

Lotes residenciais unifamiliares e
multifamiliares.

Abertura de vias
pariculares, a
divisdo de imdve!,
em unidades
autdnomas, com ou
sem edificacao.

CONJUNTO HABITACIONAL

PARALELO

Unifamiliar ou muitifamiliar.

Ser a abertura de
vias de circulago;

CONJUNTO HABITACIONAL

Unifamiliar ou muitifamiliar.

Com a abertura de

TRANSVERSAL uma via interna;
Somente sergo permitidas em lotes com

MOTEIS testada para as rodovias intermunicipais.

PREDIOS VERTICAIS: Todas as unidades habitacionais devemn estar

vinculadas da mesma circulacio vertical
(estada e elevador);

ATIVIDADES ADEQUADAS:

Se enguadram nos padrées urbanisticos determinados para

PROTOCOLO: 48152
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uma zona;




ATIVIDADES TOLERADAS -

S&o admitidas em zonas ou édreas, sendo que seu grau de
adequag¢do as mesmas dependerd obrigatoriamente de
analise especifica;

Poderfo ser apreciadas pelo Conselho da Cidade, que,
quando for o caso, podera indicar parameliros de ocupagio
mais restritivos.

ATIVIDADES INADEQUADAS

da zona.

Por seu uso, porte ou natureza, s&o nocivas, perigosas,
incomodas e incompativeis com as finalidades urbanisticas

POLO GERADOR DE TRAFEGO
Obrigatorio:

Acessos independentes para veiculos
(entrada e salda), separados do acesso de
pedestres.

E.LV. - ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANG A - OBRIGATORIO

Atividade gue centraliza, por sua natureza, a
utilizagao rotineira de veiculos de transporte
de cargas, com movimentagho de carga
superior a 5 T/dias por dia de funcionamento
normal e/ou de veiculos leves em
quantidade maior do que 150/ veiculos! dia.

Presenga de pelo menos 2 (dois) dos seguintes
indicadores:

- Queda na velocidade diretriz da via;

- Aumento do numerc de acidentes de transito;
- Aumento do numere de autuagdes por
estacionamento irreqular;

- Area de estacionamento inferior 4 demanda;

- Aumento no tempo de espera deé transporte
coletivo no local.

GERADOR DE RUIDO NOTURNO

E o estabelecimento de comeércio, servigos,
indistria ou instituigdo que, pela sua
atividade, gere sons ou ruidos em
intensidade média acima de 60dB {sessenta
decibéis), medidos externamente ao
estabelecimento, no horério compreendido
entre as 22 (vinte e duas) horas e as 8 (seis)
horas do dia seguinte;

E.LV. — OBRIGATORIOQ

GERADOR DE RUIDO DIURNGO

E o estabelecimento de camércio, servigos,
industria ou instituigio, com atividade que
gere sons ou ruidos em intensidade média
acima de 70dB (setenta decibgis), medidos
externamente ao estabelecimento, no
horério das 6 (seis) horas as 22 (vinte
duas) horas;

E.LV. —OBRIGATORIO

POLO GERADOR DE RISCO
E.LV.—- OBRIGATORIO

E a atividade que pode representar risco
para a vizinhanga por explosfo, incéndio,
envenenamento e congéneres.

Armazenamento ou manuseio, ainda que
provisrio, de produtos explosivos, inflamaveis
efou toxicos, ou com a emissio de radiagbes que
possam prejudicar a salde da vizinhanga.

USO RELIGIOSO Acima de 250 pessoas. E.LV- OBRIGATORIO |
HOTEL Acima de 25 leitos E.LV- OBRIGATORIO
POSTOS DE COMBUSTIVEIS E.iV- OBRIGATORIO
MERCADOS, SUPERMERCADOS E Com area superior de 2.000,00m? E.LV- OBRIGATORIO
HIPERMERCADOS

ENTRETENIMENTOS NOTURNOS g:;‘; Som aovive & mecanico, tipo E.LV- OBRIGATORIO
TEATROS, REUNIAD DE PUBLICO Acima 250 pessoas E.lLV- OBRIGATORIO
HOSPITAL E.LV- COBRIGATORIO

EDUCACIONAL EM NIVEL 3

Edificagdo destinada ao uso escolar do
€nsino universitario e cursos de
especializagio universitdria em qualquer
nivel (pds-graduacio, mestrado, doutarada),
cursos profissionalizantes.

- A emissfo do alvara de Construcio, Localizacgdo e de Reforma fica vinculada a aprovacao do EIV.

Cidade,

e suas alteragdes,

Cidade.

- Nos casos de condominios horizontais & verticais, a a

- A APROVAGAQ OU O INDEFERIMENTO DO EIV serio baseados em

- Os eslabelecimentos que ja possuem Alvara de Construcéo e Localizagao vigentes quando da entrada em vigor da LC 483118, ficam isentos do
EIV, com exceqiio dos estabelecimentos que afterarem sua localizagdolenderego, que deverdo passar pela andlise/deliberagiio do Conselho da

- Nos casos de ampliagio, a exigéncia ou ndo do EIV serg analisada pela Comissdo de Construgio, ouvido o Conselho da Cidade.
presentacio do EIV fica condicionada conforme critérios da Lei Complementar n®. 464/2015

relatério técnico da Comissao de Andlise de EIV e pelo Conselho da

- A apresentacio e aprovagéc do Estudo de Impacto de Vizinhanga néo exime o interessado da apresentagéo de todes os demais projetos e
licengas exigidos pelos érgaos municipais, estaduais e federais competentes.

- DOS PARAMETROS URBANISTICOS

pavimento.

RECUQ FRONTAL em relaciio A edificacac & a via
GARAGEM: estacionamento exclusivo de automdéveis

publica onde é proibido edificar. Exigido por esta Lei para todas as testadas com a via publica.
. motos e bicicletas, podendo-se admitir uma area para uso comum => 35% da area total do
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AREA COMUM: destinadas ao uso comum da edificacdo para circulagdo, hall, escada, elevador, saldo de festas, piscina, depdsitos e entre outros.

TAXA D% OCUPAGCAD MAXIMA: Relacio entre a projecao horizontal maxima de construgio permitida e a area do lote sobre o qual ascendem as

construgies, expressa em porcentagem

NAQ SI_ERAO CQMPUTADA$:_ éreas_ sem ‘cm_bertura. casa de maquinas e de bombas, instalagbes centrais, aguecimento de agua, medidores, dutos

?EZ _\;_iztu?géo, cisterna e depdsito de lixo, - beirais, pergolados, elementos decorativos ou outras saliéncias, desde de que respeitado o Codigo de
ificaghes.

TAXA DE PERMEABILIDADE é o pergentu_al minimo do lote que devera ser mantido permeavel, visando & absergéo da 4gua da chuva.
AR_EAS IMPERMEA\(EES_. glém da_edmcagao, as quadras esportivas, estacionamentos, acessos, piscinas e areas pavimentadas em geral. As areas
pavimentadas com materiais que nio necessitemn de rejuntes ou com elementos vazados, possuem uma taxa de permeabilidade equivalente a 50%

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO: Determina a drea que pode ser construida em determinado terreno, mediante a multiplicacio do coeficiente
de_fmldo_ para & zona pela area escriturada do terreno.

NAO SERAO (;OMPl_JTADOS: areas sem cobertura, casa de maquinas e de bornbas, instalagdes centrais, aquecimento de 4gua, medidores, cisterna
e deposito de lixo. BEIFBIS,, pergolados, elementos decorativos ou outras saliéncias, desde que respeitado o Cadigo de Edificagbes. Pavimentos de
garagem gue contenharm Areas de uso comurn gque nio ultrapasserm a porcentagem de 35% da area total do pavimento. Escadas computadas na
forma da equaciio {(n-1).

ALTURA MAXIMA DAS CONSTRUCOES: Pavimentes acima do nivel do solo.
. oy Nivel natural médio do terreno no modificado; nive! do terrenc modificado,
NIVEL DO SOLO excetuando-se o corte para subsolos; quando aterro, muro de contengao ou
cartina de concreto o nivel médio natural do terreno.
SUBSOLO Situado abaixo do nivel do solo em todo o perimetio da edificagdo.
Alfura maxima de 3,00m
PAVIMENTO RESIDENCIAL Térree 3,50m
Medido de piso a piso
PAVIMENTO NAO RESIDENCIAL Altura maxima de 6,00m medida de piso a piso
ANTENAS Sobre os prédios: altura maxima de 6,00m
N&o serdo computados no limite de pavimentos.
PAVIMENTO DE GARAGEM N&o sera computado quando areas de uso comum nao ultrapassarem a

porcentagem de 35% da area total do pavimento.

RECUOS

Sa0 as distancias minimas que devem ser guardadas da edificacao &s
linhas de divisa do lote, medidas perpendicularmente a estas.

Recuo lateral e de fundas: minimo 1,50m, quando houver aberturas nas
paredes.

No recuo minimo lateral efou fundos poderao ser construidos, no limite de
50%, adornos, chaminés, pérgola, mucheta, ete.

RECUOS MINIMOS

Medido a partir da linha de muro definida pelo gabarito oficial da via publica,
RECUO FRONTAL MINIMO estabelecido no decreto au lei de eriaco da mesma, para qualguer tipo de
uso é de 3,00m

Dentro do perimetro urbano, em reas densamente acupadas {definidas
RODOVIAS ESTADUAIS pela Comissio de Edificaghes, ouvido o Consetho da Cidade), obedecerd
ao recuo frontal minimo definido para a zena, a partir da faixa de deminio;

N&o podendo canter rampas, escadas, medidores, lixeiras ou qualquer

VIAS COM PREVISAO DE ALTERAGAO DE GABARITO : : ;
elemento construtivo na area prevista para o alargamento futuro.

As edificaches para fins comerciais, deverdo manter um recio minimo de

CORREDORES DE SERVIGO 1 - C$1 10.00m (dez metros)

As edificagbes mistas para fins comerciais ¢ residenciais, poderéo alinhar o
CORREDORES DE SERVIGO 2 -CS2 edificio no alinhamento do recuo livre obrigatério, exceto para os
pavimentos de uso residencial.

As deverdo guardar o recuo lateral e de fundos, caso sejam edificadas

EDIFICAGOES EM MADEIRA o i
paredes cegas, estas obrigatoriamente devemn ser em alvenaria

Dispensados dos afastamentos laterais & de fundos, contanto que nao
tenham aberturas e desde que possuam um $¢ pavimento e
profundidade inferior a 10,00m (dez metros), e ndo confrontante com a
via publica.

EDICULAS, ALPENDRES E TELHEIROS

Considerado H/8 e 2 1,50m (um metro e cinguenta centimetros), podendo o

CALCULO DOS AFASTAMENTOS LATERAL E FUNDOS e s
edificio ser escalonado.

Edificadas transversalmente a divisa deverfio observar o recuo lateral
SACADAS E VARANDAS minimo de 1.50m ou serem fechadas com uma parede cega sobre a divisa,
com altura minima de 1,80m .

Admite-se construir em uma das divisas até o segundo pavimento e com
altura maxima de 8,00m. Parede sobre a divisa seja cega. Respeitadas as
areas minimas de ventilagio. Demais pavimentos guardarem o recue H/8.

RESIDENCIALS
{UNIFAMILIARES E MULTIFAMILIARES)

Admite-se construir em duas das divisas até o segundo pavimento e com
altura maxima de 8,00m. Parede sobre a divisa seja cega. Respeitadas as
areas minimas de ventilagdo. Demais pavimentos guardarem o recuo H/8.

COMERCIAIS E MISTAS
(RESIDENCIAIS E COMERCIAIS)

Recuo frontal minimo de 3,00m. considerande ainda as faixas de dominio e
as faixas non aedificandi das rodovias estaduais, e recuos laterais e fundos

MACROZONA RURA
L conforme Cadigo Civil (3,00m).

Qualquer intervengao (corte/aterro, edificagio e etc.) devera ter aprovagéo
do Departarmente de Meio Ambiente e da Comisséo de Construgao da
SEPLAN.

?{IONA RESIDENCIAL: ABAIXO DA COTA DE ENCHENTE
L00M
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“ZONA RESIDENCIAL: ABAIXO DA COTA DE ENCHENTE
8,00M E ACIMA DA COTA DE ENCHENTE 7,00M

A edificacso deve ser sobre pilotis, sem fechamentos de paredes, desde
gue hio interfiram com o fluxo de passagem das aguas.

ZONA INDUSTRIAL

E permitido o uso residencial unifamiliar, bem como ampliagdes de
edificagbes unifamiliares existentes, nos loteamentos e desmembramentos
aprovados anteriormente a vigéncia da Lei Complementar n® 343/2007 (28
de janeira de 2008). .

Imével que confrontar com uma zona nac-industrial devera, ao longe desta
confrontagio, implantar um cintur@o verde arborizado cotn espécies
indicadas pelo érgdo ambiental municipal.

MICRO POLOS INDUSTRIAIS

E permitido o uso residencial unifamiliar, bem como ampliagdes de
edificagbes unifamiliares existentes, nos loteamentos e desmembramentos
aprovados anteriormente a vigéncia da Lei Complementar n® 343/2007 (28
de janeiro de 2008).

Permitido o uso residencial e industrial no mesmao lote em micro polos.
Imével que confrontar com uma zona ndo-industrial devera, ao longo desta
confrontagao, implantar um cinturlo verde arborizado com espécies
indicadas pelo érgéo ambiental municipal.

I?AS ZONAS‘? ESPECIAIS (E AREAS ESPECIAIS: Uso com finalidade especifica. Toda intervengéo nestas Zonas serd objeto de estudo por paite do
orgdo municipal competente e do Conselho da Cigade. A obra & a edificagio, bem como o uso de drea na zona especial devem-se ater rigorasamente

a finalidade gue justificou a sua criagio.

ZER1

- Prigritariamente & ocupagio pelas aguas de chuvas, visando a
preservagdo ambiental.

- N3o é permitido a edificagaa e ¢ aterro/corte.

- E permitido somente o usa recreacional.

- Qualquer intervencao deve ser submetida 4 aprovacio da municipalidade.

ZER2

- Pricritariamente, a formacao de pargues continuos,

- Abaixo da cota de enchente 7,00m qualquer intervenco (cortefalerro,
edificagio): aprovacdo do Departamente de Meio Ambiente e da Comissdo
de Construgéo da SEPLAN;

- Abaixo da cota de enchente 7,00m ¢ proibido a edificaglo residencial;

- Abaixo da cota de enchente 8,00m e acima da cota de 7, 00m a edificagio
deve ser sobre pilotis, sem fechamentos de paredes, desde que ndo
interfiram com o fluxo de passagem das aguas.

- Quando atingido por area de preservacao permanente € a cota de
enchente 7,00m (sete metros), o lote na Zona Espetial Recreacional 2
devera ter area Util minima de 300m?® {trezentos metros quadrados).

PRESERVAGAQ DO PATRIMONIO CULTURAL:

Visa preservar e valorizar o legado cuitural transmitido pela sociedade,

protegendo suas expressdes materiais e imateriais

- Qualquer intervengio/empreendimento em imovel tombado e em sua
respectiva drea de influéncia, devera ser precedida de autorizagdo do 6rgéo
competente.

- A area de influéncia do imével tombado fica definida em lei especifica efou
aquela definida pelo érgéo competente.

CORREDOR DE COMERCIO E SERVICO 1 - CS1 ANEL EXTERNO

- Para fins de uso comercial, o recuo minimo sera de 10,00m.

CORREDOR DE COMERCIO E SERVIGO 2 - CS2

- Para o uso residencial; recuo frontal minimo de 3,00m.
- Muro frontal livie em 1,50m acompanhando ¢ recuo livre obrigatério.
- Demais usos: recuo livre obrigatdrio de 1,50m.

CORREDOR DE COMERCIO E SERVIGO 3 - CS3

- Sem influéncia do recua livre obrigatério.

VAGAS DE ESTACIONAMENTOS (ANEXO IV DA LC N° 483/16)

- Deverdo ser previstas e constar no projeto as vagas para estacionamento
de veiculos.

CALCULO NUMERO FRACIONADO (vagas de estacionamento)

- Seré exigido o numero imediatamente superior quando a frago for maior
ou igual a 0.5, e imediatamente inferior quando a fragdo for menor de 0,5.

ACRESCIMO EM EDIFICACOES EXISTENTES (vagas de
estacionamento)

- Incidird somente sobre as dreas ou unidades acrescidas.

ESTACIONAMENTO FRONTAL

- Nao & permitido o estacionamento frontal com o deslocamento do passeio
publico, e a abertura de baias no passeio publico para estacionamento nos
carredores de servico e nos eixos viarios definidos pela lei de Mobilidade
Urbana.

ALTERAGAQ DE USO DA EDIFICAGAO (vagas de
estacionamento)

- Adequar-se ao rumero de vagas conforme Tabela do Anexo [V, e demais
exigéncias do Plano Diretor, estando atrelado ao Alvard de Localizagao do
imavel.

EQUIPAMENTOS OU EDIFICAGOES EXISTENTES NO RECUO
OBRIGATORIO

- Aceitos am carater precario, sendo que ampliagdes ou reformas, devem
ser analisadas e aprovadas pelo drgio municipal competente.

LOTES IRREGULARES

- N&o serdo apravados projetos de construgéo.

MUDANGA DE USQ DA EDIFICACAO

- Solicitar parecer ao argao municipal.
- Podera ser submetida ao Conselho da Cidade.

USOS INDUSTRIAIS CONSOLIDADOS

- Nas zanas residenciais ou corredores de servigo classificados como
inadequados poderfio ampliar edificagdes na area do imovel pertencente a
empresa antes da aprovagac da L.C 483/16, respeitando os parametros da
zona. Submeter-se a0 E.LV.

- Usos toleraveis: ampliago devera ser apreciado e aprovado pelo
Conselho da Cidade.

USOS TOLERADOS

- Apresentar apfovagao ambiental e aprovagao da Comissao de Edificagtes
para a concessio do alvara de localizagio/funcionamento e do alvara de

construcio, ouvido o Conselho da Cidade.
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ANEXO Il - TABELA DE USOS |

Usos ZR1 Z MP| CS1 cs2 CS53 ZER1 ZER? RURAL

Residencial Unifamitiar A " it A A A | A A
Muitifamiliar A 1 I A A A i A T

Condomiinio Conjunto paralelo A 1 [ | 1 | l | |
Conjunto transversal A | | T T T t T |

Urbanistico A | ) T T T | T !

Comercial/ Vicinal*® A T’ T | A A I A T
Servigos De bairro™® T T T A A A i A T
Setorial®® T T T A A A [ A T

Comunitario/ Pequeno A I ! i i A [ A T
Institucional Médio T [ | A T A [ A T
Grande | T [ A T A I A T

Sande Pequeno A ! [ | A [ ] i |
Médio A | | A A A | | |

Grande T I | T T T I I |

Religioso A I I I A A I I T
Educacional® Nivet 1 A I ] i I 1 i I !
Nive| 2 A | | I | | | | |

Nivel 3 | | | A T A I | 1

Nivel 4 A 1 | | A A | A |

Industrial/ Pequeno ™ A A A | T | | A —’
Apoio Industrigl (Até 1,000m2)
Médio

De 1001 até 2500 m2) ! A A : ' ' : : T

Grande | A T | | | ! ! |

Pélo Gerador de Trafego® I T T T T T T i |
Gerador de Ruido Diurno® T T T T T T T [ |
Gerador de Ruido Noturno® 1 T T T T T T ] |

Pdlo Gerador de Risco® i T T l | T [ 1 i

A = adequado T = toleravel | = inadequado

OBSERVAGOES;

1 - O uso residencial na Zona industrial e Micro-pélos Indusiriais deve respeitar a SECAQ lil - Da Zona industrial e dos Micro Pélos Industriais.
2 - Quando a atividade pretendida estiver inserida num conjunto de salas, sera considerada a area do todo para a classificaco.

3 - Os Polos Geradores de Trafego e Risco, e os Geradorss de Ruido devem respeitar o previsto nesta Lei e caso atendam as exigéncias poderdo ser
autorizados nas zonas indicadas como uso tolerado.

4 - Permitido no Micro-pélo na $G.110.

5 — Educacional: nivel 1 - edificacio destinada ao uso escolar do ensing fundamental, creches e pré-escola; nivel 2 - edificagéio destinada ao uso e§colar
do ensino médio; nivel 3 . edificagio destinada a0 uso escolar do ensino universitario e cursos de especializago universitaria em gualquer nivel (pos-

graduacdo, mestrado, doutorado); nivel 4 - edificacio destinada a cursos complementares (culinaria, idiomas, instrumentos musicais, antes manuais,
inforrnaticay.

6 — Quando a atividade comercial demandar carga/descarga com veiculos de médio grande porte a mesma devera contemplar areas para carga/descarga,
area de manobra para veiculos/caminhdes dentro do patio da empresa e area para espera dos veiculos/caminhbes. :

7 — Pemitido somente na Rua Fritz Lorenz ou vinculada a empresa de uso industrial,

8 ~ Permitido apenas em casos de lotes que tenham frente para mais de uma via, onde os acessos de entrada e saida sejam por via nio
classificada como corredor de servigo, . i i : '

9 - Somente famitiar.
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VIAS COM ALTERAGCAO DE GABARITO - RECUO LIVRE OBRIGATORIO PARA
08 CORREDORES DE SERVIGO 2

. ; Gabarito Gabarito Projetado Recuo livre
Vias Existentes existente | passeio | Pista | Passeio |Ciclovia |Canteiro | Total [Obrigatério'
AMAZONAS 14,00 3,50 9,00 2,50 2,00 - 17,00 1,5
GETULIO VARGAS 16,00 4,50 10,00 1,70 2,00 0.80 19,00 1,5
FREI BRUNO 14,00 3,50 9,00 2,50 2,00 - 17,00 1,5
ﬁléﬁ'l_}i’i:;ANO RAMOS (até inicio da rodaovia 16,00 4,50 10.00 1,70 2,00 0,80 19,00 1,5
BARAO DO RIO BRANCO 14,00 3,50 9,00 2,50 2,00 - 17,00 1,5
BELEM 16,00 4,50 10,00 1,70 2,00 0,80 19,00 1.5
BLUMENAU (até o inicio da rodovia SC-477) 16,00 4,50 10,00 1,70 2,00 0.80 18,00 15
BOLIVA 18,00 4,50 10,00 1,70 2,00 0,80 19,00 1.5
BRASILIA 14,00 3,50 9,00 2,60 2,00 - 17,00 1,5
;I;:;I;Z‘:rithENZ {entre Pomeranos e zona 16,00 4,50 10,00 1,70 2,00 0,80 19,00 15
GENERAL OSORIO 16,00 4,50 10,00 1,70 2,00 0,80 19,00 1,5
g(i:iil\g;wo BRANDES SNR. (entre Honduras & 14,00 3.50 9.00 2,50 2,00 i} 17.00 15
GRECIA (entre Oscar Piske e Paraguai) 14,00 3,50 9,00 2,50 2,00 - 17,00 1.5
HONDURAS 14,00 3,50 9,00 2,50 2,00 - 17,00 1,5
INDAIAL 13,20 3,50 9,00 2,50 2,00 - 17,00 19
JAPAO 14,00 3,50 9,00 2,50 2,00 - 17,00 1,5
MANAUS 14,00 3,50 9,00 2,50 2,00 - 17,00 1,5
MARECHAL DEODORG (até a Egito) 16,00 4,50 10,00 1,70 2,00 0,80 18,00 1.5
R”Qf@ﬁﬁta’;ﬁom“”o PEIXOTO (até a 1600 | 450 | 1000 | 170 | 200 | 080 | 1900 15
NEREL RAMOS 16,00 4,50 10,00 1,70 2,00 0,80 19,00 1,5
OSCAR PISKE 16,00 4,50 10,00 1,70 2,00 0,80 19,00 1,5
POMERANOS (até a Alwin Schumann) 16,00 4,50 10,00 1,70 2,00 0.80 19,00 1,5
QUINTING BOCAIUVA (até Carlos Wolter) 15,15 4,50 10,00 1,70 2,00 0.80 19,00 1,925
ROLANDO MUELLER 18,00 4,50 10,00 1,70 2,00 0,80 19,00 1,5
RUY BARBOSA (até inicio da rodovia SC-477) 16,00 4,50 10,00 1,70 2,00 0,80 19,00 1.5
SAO PAULO (entre Brasilia e Aritiliane Ramos) 14,00 3,50 9,00 2,50 2,00 - 17,00 1.5
SETE DE SETEMBRO 16,00 4,50 10,00 1,70 2,00 0,80 19,00 1,5
PROLONGAMENTO DA GETULIO VARGAS 16,00 4,50 10,00 1,70 2,00 0,80 19,00 15
1 - permitido o alinhamento da edificagéo no recuo livre obrigatéiio
VAGAS MINIMAS DE ESTACIONAMENTO
Uso Area/ Tipo | Vagas automoveis Carga/Descarga Carga/Descarga Grande Embarqgue/ Qutros
Médio Desembarque
Residencial Unifamiliar 1vaga
Multif. e/ou | 1 vaga por unidade V de visitante
condominio ou 2 vagas por respeitando a lei de
unidade quando condominio — lei
apartamenta acima 464/2015
de 100,00m2 7
Hoteleiro Hotel e 1/ 100m? 1de dnibus | 1 (dnibus) / 50
pousada +1vejculp 1 duartos
Pensdes 17 100m?2 Hauarto (bicicleta)
Albergues / t7100m? 1 veiculo
Hostel
Prestacao  de Vicinal 1/100 m? de Minimo de 1 v/ aut/
Servigos/ unidade unid
Comercial ' De Bairro 1/100 m2 de Minimo de 1 Vaut/
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unidade

unid.

Setorial

1/ 100 m? de
unidade

1 (Comercial)

Minimo de 2 V/ auto/
unid. & minimo 1 VY
moto / 100m? e
minimo 1 V/ bicicteta
I 200m? ou minimo 5
V de bicicleta

Saude’

1/7100m?

1.5

1/ 50 leitos ou
minimo 1
vaga®

Minimo 1 V para
PNE e 1 V/ para
idoso

Supermercados,
Centro
Comercial,
Hipermercados
& Shopping *

7.000,00 m?

Até 1/100m?

1/1.000 m?

Conforme NBR 9050
e

minimo 1 V moto /
100m?2 e minime 1 V
bicicleta / 200m? ou
minimo 5V de
bicicleta

> 7.000,00

m2

1/100m?

1/2.000 m*

1 vaga

Conforme NBR 9050
e

minimo 1V /moto /
100m? & minimo 1 Vf
bicicleta / 200m? ou
no minimo 5 'V de
bicicleta

Bares,
Churrascarias,
Padarias,
Restaurantes e
Congéneres

17100m?

Conforme NBR 9050

1 V/ moto / 50
pessoas

Locais de
reunio de
publico/ igreja®

-

/ 5 pessoas

Conforme NBR 9050

1V de moto / 50
pessoas

Depdsilos

17100m?

Postos de
Abastecimento®

1/100m?

Bancos

1/ 100m2

1 (carro-forte)

Motéis

1/7100m*

Minimo de 3V
extras

Educacional

Nivel 1

17100 m*

3 carros
(minimo)

Minimo de 5 V de
bicicleta

Nivei 2

1/100m2

3 carros
{minimao)
+ 1 dnibus

Minimo de 25 V de
bicicletas

Nivel 3

1/100m?

3 dnibus

1/1.000m? (V de
dnibus)

Minimao 25V de
bicicleta e 50 V de
motos

Nivel 4

17100m?

Industrias

Pequeno

17250 m?

Minimo 4 V de
automaoveis + 4 V de
bicicletas + 4 V de
motos

Meédio

17250 m?

Minimo 5V
automéveis + 5 V de
bicicletas + 5V de
motos

Grande

17250 m?

1 (bicicleta) / 250m?
{minimo 10V
automoveis + 10V
de bicicleta) + 1
(caminhao) /
5.000m? (minimo 2
V) + 10 V de motos
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2O gue gerar mais vagas.
Somente para hospitais e hospital-dia.

excetua-se a area correspondente ao estacionamento coberto.

*Exceto a 4rea destinada a abastecimento.
Cursos técnicos, profissionalizantes, idiomas, entre outros.

Bombeiros.

OBSERVAGOES
(A) - Lotes de esquina com drea e lesiada acrescida em 20%;
(B) - Lotes de 300m? ndo podun ser de esquina;

(GG} - Permitido a V¥ ]w:hllmu,zin

Transportadoras @ Empresas de Transporte — = exigir declaragio com previséo do narmero de veiculos.

"A rea util do apartarnento (residencial multifamiliar), excetuando-se a area de garagem e de uso comurm,
Reunido de piablico ou igreja: para o alvara de construgio e localizagho discriminar a lotagdo maxima, com a aprovacio do Corpo de

(C) - Quando atingido por drea de preservagio permanchte {APP) o lote devera ter area util minima de 300m?;

(1Y - Quando atingido pela ZER o lote deverd ter area atil minima de 300m?;
(I} - Quando atingido por drca de preservagio permanente e cota de enchente 7 (sete) metros, o lote na ZER2 devera ler area (11il minima de 30()m¢
(F}- Abaixo da cota 8 metros, a edificagio deve ser sobre pilotis, sem fechamentos de paredes, que nfo interfiram o fluxo de passagem das dguas;

‘Para ¢ calculo das vagas de estacionamento excetua-se as &reas de deposito e estacionamento coberto. Para o calculo de carga e descarga

[ on{iaamlg ﬂe ’laanis: (M}pﬂgm ‘),Tim
Parcelamanin do Boly e dey Aprovel o sadeins %, T ds
ca Coeficiznte d ™ Pawwabitin | B | e
Zony B o N de eamizna
Lo £ i Testada | my oy . Astéscienn Acrdstimo | o mimimo Acrdicimo o L)
Mo | i | vew Declivdsde | pvmadolote | 39 | parTDC | ca | por7DE 10 | parine [ CR
f1.10)3 15133 1%s) i 1 ouiorER o1 prEz cu sutorga
% -
P 12 it As . is
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(L8] (A) '
s 18 p | pomade | b |, | e | e x | e
. ; b2 i 2 3
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561} B . Aoimz de x e s 14
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(A Ay 3
SEM PARCELAMEWTO W 3.5 i) 20
1500 E3
5 wosd | 5y - _
& 13 50 0 (h ‘Pm@hdo
Cotredenss de . il 6 e LY o froudal 2
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fL) ¥ 38 chrigatinio
Conforns Zona Residensiad (D} SEM EDIFICACAD
Rersarunal . : ‘.
Confornus Zous Besidensial (£) 4 I ] 10 | ’ it | 3t ‘ Rl A
PROBIDO OLURALAQIG)
Area de "
Peuservagio PROIBIDG OCLPACAD
SEM PARCEL AMERTO b] 83 20 g )
; 14 5 24 0 5,0 @
Rural s | El § B3 ?
ANEXD Iil
DMENSOES DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO E AREA PARA MANOBRAS
VAGA {m} AREA DE MANOBRAS
TIRO DE VEICULD o
LARGURA | COMPRIMENTS | PARALELO 90° &60° 45° 30
AUTOMOVEIS 24 5 3 5 4.5 38 124
DE CARGA MEDIO 3 10 53 10 65 |57 |37
DE CARGA GRANDE 32 15 53 16 6,5 57 13,7
ONiBUS 3.2 15 53 16 105 82 |47
DEF. FISICOS 35 5 3 5 45 138 |24
N° de vagas no estacionamento N° de vagas para deficientes
Ate 10 0]
De 11 a 100 1
Mais que 100 1% (min. 2)
OBSERVACOES:



(H) ~ Recuo livre obrigaidrio de 1.5m (ao nivel do passcio e sem muro);

(1) - Fica proibida a constraciio de cdificios residenciais multifamiliares e condominios horizontais e verticais na maceozona rural:
(h - Recuo minimo de 10m para uso comercial;

(K) - Recuo residencial minimao de 3,0m, sendo o muro fronlal livre em 1.5m;

(L) - Para fins de cileulo dos indices urbanisticos conta-se a area do recuo lvre obrigatério em [00%;

(M} - € permitido uma iestada de 3,00m, conforme arl. 38 da lei de uso e acupagio do solo;

(N) - 0z pavimentos de garagem devem estar dentro desse Limite de pavimentos;

(€3) - 4 acupaglo somente sera permitida em areas sem vegetagho,

(P) - & permitido uma {estada de 5,00m, conforme ari. 32 da lei de wso ¢ ocupagio do solo.

CONSULTAR TAMBEM:
LEI COMP. N° 363, DE 17/12/ 2008. Institui o Cédigo de Edificagdes do Municipio de Timbo E suas alteragdes, se houver
LE| COMP, N° 464, DE 24 /12/ 2015 Dispde sobre os condominios harizontais e verticais E suas aiteragées, se houver
LE! COMP. N” 465, DE 24 /12/ 2015 Dispde sobre o parcelamento do solo E suas alteragbes, se houver
LEI COMP. N° 483, DE 26 /12/ 2016 Dispde sobre o uso e ocupagio do solo E suas alteracbes, se houver
LEI COMP. N° 478, DE 26 /12/ 2016 Estabelece a nova mobilidade urbana no municipio E suas alteracdes, se houver

R erryos
NEXC Bt

et ki ————iiiiei——— ittt ittt
DIMENSOES DE VAGAS DE ESTACIONAMENTG E AREA PARA MANOBRAS

VAGA () AREA DE MANOBRAS
TIPC DE VEICULG -

LARGURA COMPRIMENTO PARALELD 80" 80° 457 30°
AUTOMOVESS 24 5 3 5 4.5 38 24
DE CARGA MEDIQ 3 10 53 10 6.5 5.7 37
DE CARGA GRANDE 3.2 15 53 16 6.5 57 37
OMIBLIS a2 15 5,3 18 10,5 82 47
DEF. FISICOS 3,5 5 3 3 4.5 3.8 24




