MUNICIPIO DE TIMBO/SC - CENTRAL DE LICITACOES
FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE - FMS
EDITAL DE DISPENSA N.2 28/2014
Data da Emissdo: 28/08/2014

1. JUSTIFICATIVA

Versa o presente processo de dispensa de licitacdo acerca da locagdo de imdvel mobiliado
destinado a moradia do médico Luiz Corrales Hernandes, participante do programa do Governo
Federal Mais Médicos para o Brasil, instituido pela Lei Federal n2 12.871, de 22 de outubro de
2013, e que foram cedidos ao municipio de Timbd.

Justifica-se tal procedimento para o cumprimento por parte do municipio, da obrigacdao de
oferta de moradia aos médicos participantes do programa supracitado, em cumprimento a
determinagao da Portaria n? 23, de 12 de outubro de 2013, nos termos da Portaria
Interministerial n2 1.369/MS/MEC, de 08 de julho de 2013 e da Lei Municipal n? 2717 de
06/05/2014, que regula a concessdo de auxilio aos médicos participantes do “projeto mais
médicos para o Brasil”, em atuacdo no municipio de Timbd, e que em seu art. 19, §12, admite o
custeio direto pela administracdo das despesas com moradia dos profissionais médicos
disponibilizados pela unido ao municipio. O procedimento faz-se necessario ainda, em virtude
de o municipio ndo dispor de imével préprio para tal finalidade e ainda em virtude das
caracteristicas (mobilidario completo), localizacdo (proximo as areas de atuacdo dos
profissionais) , dimensGes e destinagdes dos imdveis, impossibilitando desta forma que o
interesse publico seja satisfeito através de outros imdveis que ndo os escolhidos. Desta forma,
diante das peculiaridades e obrigagdes a serem observadas, torna-se dispensavel a licitagao,
conforme dispde o art. 24, X, Lei n.2 8.666/1993, “E dispensdvel a licitagcdo: [...] X - para a
compra ou locagdo de imdvel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da
administragdo, cujas necessidades de instalagdo e localizag¢bo condicionem a sua escolha, desde

que o prego seja compativel com o valor de mercado, seqgundo avaliagdo prévia”.
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2. DELIBERACAO

Com fundamento na referida justificativa, APROVO nos seus termos, ficando a Central de
Licitagdes com a incumbéncia de promover os atos necessarios a sua efetivacdo (inclusive as
publicacbes e expedicbes dos documentos atinentes a espécie), zelando pela plena

consolidacdo das formalidades legais.

Timbd/SC, 28 de agosto de 2014.

ALFREDO JOAO BERRI
Secretario de Saude
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JUSTIFICATIVA DO PREGCO E RAZAO DA ESCOLHA DO EXECUTOR DO OBJETO

1. DESCRIGAO DO OBJETO

Locagdo de imdvel mobiliado destinado a moradia do médico Luiz Corrales Hernandes,

participante do programa do Governo Federal Mais Médicos para o Brasil e que foi cedido ao

municipio de Timbd.

Valor Unitdrio

Item td. | Unidade Descri¢do
Q ¢ (RS)

Locacdo do imdvel, Apartamento 103, localizado no
19 andar ou 22 pavimento do Edificio Ana Maria,
situado no lado par da Rua Fritz Lorenz, n? 76,
Timbo-SC, contendo cozinha/sala, um dormitério,
area de servico, com drea util de 52,69m?2,incluindo
a garagem 03, situada no térreo do mesmo edificio,
com drea util de 9,96m?, com a finalidade de
moradia para o médico Luiz Corrales Hernandes
integrante do programa do Governo Federal Mais
Médicos para o Brasil.

1.450,00

1.1. VALOR TOTAL: RS 17.400,00 (dezessete mil e quatrocentos reais).

1.2. VALOR TOTAL MENSAL DA LOCACAO: RS 1.450,00 (mil quatrocentos e cinquenta reais)

1.3. PRAZO DE EXECUCAO: 12 meses.

1.4. FORMA DE PAGAMENTO: O pagamento de cada uma das parcelas da locagdo fica acordado
para o 102 (décimo) dia do més subsequente ao vencido.

1.5. PROPRIETARIO DO IMOVEL: T.0 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - ME

2. DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

2.1 - DotacBes orgamentarias/convénios extra-orgamentarios a serem utilizados:

Dotagdo Utilizada

Cddigo Dotagdo | Descrigdo
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15 | FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

1| SERVICOS EM SAUDE NA ATENCAO BASICA

10 | SAUDE

301 | ATENCAO BASICA

70 | GESTAO DA ATENGAO BASICA TIMBO

2150 | MANUTENGAO DA SAUDE DA FAMILIA

3390361500 | LOCACAO DE IMOVEIS

16400 | ATENCAO BASICA

3. DA PUBLICACAO
3.1. Veiculo de comunicagdo: Diario Oficial dos Municipios.

3.2. Data da publicacdo: 01/09/2014.

4. EXECUTOR
T.0 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - ME, CNPJ n.2 02.741.469/0001-99, com sede na

Rua: Aristiliano Ramos, n2 2216, Bairro Capitais, Timbod-SC.

5. RAZAO DA ESCOLHA
A escolha recaiu ao imdvel, por ser o Unico que apresenta os elementos que atendem ao
interesse publico e as disposi¢des contidas nas Portarias n2 23, de 12 de outubro de 2013 e

Portaria Interministerial n® 1.369/MS/MEC, de 08 de julho de 2013.

6. JUSTIFICATIVA DO PRECO

Visando atender os interesses da administragdo, o valor mensal da locagdo foi negociado com o
proprietario dos imdveis em RS 1.450,00 (mil quatrocentos e cinquenta reais) por imdvel,
contudo, o imoével sofreu avaliagdo mercadolédgica através de parecer técnico de avaliagdo
emitido pelo Nucleo Setorial Imobilidrio da ACIMVI, tendo sido o valor da locagdo mensal
avaliado em RS 1.700,00 (mil e setecentos reais). Sendo assim, verifica-se que os valores

praticados atendem aos parametros de locacdo do mercado imobiliario.
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ALFREDO JOAO BERRI
Secretario de Saude

PARECER JURIDICO

Por forca do disposto no artigo 38, inciso VI da Lei n.2 8.666/1993, foi remetido a esta
Procuradoria para andlise e emissdo de parecer, o procedimento licitatério n.2 23/2014 de
dispensa de locacdo de imdvel cuja destinacdo é alojar os profissionais médicos destacados
pelo unido ao municipio de Timbd, através do Programa “Mais Médicos” criado através da Lei
Federal n? 12.871, de 22 de outubro de 2013, e regulado pelas portarias n2 Portaria n2
23/2013, da Secretaria de Gestdo do Trabalho e da Educacdo na Saude do Ministério da Saude
e pela Portaria Interministerial n° 1.369/MS/MEC/2013, e lei Municipal n2 2717, de 06 de maio
de 2014. Pretende a Administragdo celebrar contrato de locagdo de um imdvel (apartamento
mobiliado) situado a Rua Fritz Lorenz, n.2 76, em Timbd/SC, de propriedade de TO
EMPRENDIMENTOS IMOBILIARIOS, CNPJ n.2 02.741.649/0001-99. Esclarece o Secretario de
Saulde que a loca¢do do imdvel estd pautada no obrigacdo do municipio de fornecer direta ou

Ill

indiretamente aos profissionais médicos integrantes do Programa Federal “mais médicos”, a
moradia, assim compreendendo ndo s6 o imével como os demais médveis que o devam
guarnecer, hipdtese esta que, aliada a localizagdo proxima ao local de trabalho do respectivo
profissional, vinculou/limitou a administracdo a escolher os aludidos imdveis. Diante desse
qguadro, constata-se que a necessidade de instalacdo e localizacdo condicionam a escolha dos
imdveis objeto do presente, restando por conseguinte, a inviabilidade de competicdo,
autorizada estd a dispensa de licitagdo. O caso "in" concreto trazido no presente procedimento
enquadra-se no artigo 24, inciso X, da Lei n.2 8666/1993, que dispde sobre hipotese de dispensa
de licitacdo para a compra ou locagao de imével destinado ao atendimento das finalidades
precipuas da Administracdo, cujas necessidades de instalagdo e localizagdo condicionem a sua
escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagao prévia.

Quanto ao pre¢o mensal a ser pago pela utilizagdo do imével, foi emitido parecer técnico de

avaliacdo mercadoldgica emitido pelo Nucleo Setorial Imobilidrio da ACIMVI afirmando que o
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mesmo estd dentro dos parametros praticados pelo mercado. Por fim, no que tange o presente
procedimento, observa-se que estas estdo de acordo com a legislagao pertinente, atendendo
aos requisitos por ela exigidos no artigo 24, inciso X, artigo 26, entre outros, todos da Lei n.2
8666/1993.

JEAN PIERRE BEZERRA MUSEKA

Procurador Geral do Municipio
OAB/SC n.220.107

MINUTA CONTRATUAL

CONTRATO ADMINISTRATIVO N.2 2014/

CONTRATO DE LOCAGAO

T.0 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - ME, CNPJ n.2 02.741.469/0001-99, com sede na
Rua: Aristiliano Ramos, n? 2216, Bairro Capitais, Timbd-SC, representada por Tarcisio Zermiani,
brasileiro, comerciante, casado, CPF n.2 379.637.249-04, RG 3/R 1.634.104, residente e
domiciliado na rua Indaial, n? 440, bairro Quintino Bocaiuva, cidade de Timbd/SC, abaixo
denominado LOCADOR e a SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE, através do FUNDO MUNICIPAL
DE SAUDE, CNPJ n°. 11.422.955/0001-53, com sede na Rua Aracaju, n°. 60, Centro, cidade de
Timbd/SC, representado por seu Secretario de Saude Sr. Alfredo Jodo Berri, abaixo denominado
LOCATARIO, de conformidade com a Dispensa de Licitagdo n2 02/2014, com fundamento na Lei
n.2 8.666/1993 e nos demais dispositivos legais apliciveis a espécie, resolvem, de comum
acordo, celebrar o presente CONTRATO DE LOCACAO, sob as seguintes clausulas e condi¢des:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO E DAS FINALIDADES

O presente contrato tem por objeto, observadas as demais condi¢des estabelecidas neste
instrumento, Dispensa de Licitacdo n2 02/2014 e dispositivos legais aplicaveis a espécie, a
locag3o pelo LOCADOR ao LOCATARIO, de um imével (apartamento mobiliado), para moradia
de profissional médico que encontra-se prestando servicos no municipio pelo programa federal
“mais médicos”, sendo estes:

Ne Identificagdo do Imdvel Valor mensal

Locacdo do imdvel, Apartamento 103, localizado no 12 andar ou 22
pavimento do Edificio Ana Maria, situado no lado par da Rua Fritz
Lorenz, n2 76, Timbd-SC, contendo cozinha/sala, um dormitdrio, area
de servico, com area util de 52,69m?,incluindo a garagem 03, situada
no térreo do mesmo edificio, com area util de 9,96m?2.
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Inclui-se no valor do aluguel dos iméveis o custeio pelo LOCADOR das despesas de dagua,
energia, IPTU, condominio, internet, e gds, além da disponibilizacdo dos seguintes
moveis/utensilios/equipamentos em condi¢bes de uso:

Quarto 12: 1 (uma)cama de casal com colchdo, 1(um)roupeiro, 1(um)criado mudo e 1 (um)ar
condicionado;

Quarto 2°- 1 (uma) cama de solteiro, 1 (uma) Cémoda;

Sala: 1 (um) Sofa, 1(uma) televisdo com antena, 1(um) rack, 1(uma) mesa de centro;

Cozinha: 1(uma) geladeira, 1(um) fogdo, 1(um) forno microondas, modveis (balcdo, estante,
mesa, cadeiras, armario)

Lavacdo/area de servigo: 1(uma) maquina de lavar, 1(um) aspirador de pd, 1(um) tanque,
1(uma) mesa de passar roupas e 1(um) ferro de passar roupas.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO E DEMAIS CONDIGOES

O prazo destas locacGes é de 12 (doze) meses, tendo inicio em / /2014, podendo ser
alterado ou prorrogado, no todo ou em parte, através de termo aditivo, observadas, no que
couberem, as condicdes estabelecidas na Lei n2. 8.666/93 e demais legislagdes aplicaveis a
espécie.

O LOCADOR se compromete a entregar ao LOCATARIO o imével objeto totalmente livre e
desocupado. Apds o término do contrato o LOCATARIO se compromete a devolver o imével
locado nas mesmas condi¢des em que o recebeu, excetuados os desgastes normais do uso e as
benfeitorias realizadas.

CLAUSULA TERCEIRA — DO VALOR, FORMA DE PAGAMENTO,
DOTACAO ORCAMENTARIA E REAJUSTE

Como forma de pagamento pela locacdo o LOCATARIO se compromete a pagar mensalmente
ao LOCADOR o valor individual mensal consignado na tabela constante da clausula primeira
deste contrato.

O pagamento de cada uma das parcelas do aluguel fica acordado para o 102 (décimo) dia do

més subseqliente ao vencido e serd efetuado pelo LOCATARIO ao LOCADOR através de

depdsito bancério junto a agéncia nQ. , conta nQ. , do Banco
de titularidade desta ultima.

As despesas decorrentes deste instrumento correrdo por conta da seguinte dotagdo
orcamentdria:

Dotagdo Utilizada

Cdédigo Dotagdo | Descrigdo

15 | FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

1 | SERVICOS EM SAUDE NA ATENCAO BASICA
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10 | SAUDE

301 | ATENCAO BASICA

70 | GESTAO DA ATENCAO BASICA TIMBO

2150 | MANUTENGAO DA SAUDE DA FAMILIA

3390391000 | LOCACAO DE IMOVEIS

16400 | ATENCAO BASICA

O valor da locagdo somente podera ser reajustado depois de transcorridos 12 meses de efetivo
uso do bem pelo LOCATARIO, com base no indice IGPM (indice Geral de Precos do Mercado)
calculado mensalmente pela Fundacgdo Getulio Vargas - FGV ou na falta deste pelo indice legal
aplicavel a espécie e permitido a época.

CLAUSULA QUARTA - DOS DEMAIS PAGAMENTOS

Sdo de plena, exclusiva e total responsabilidade do LOCADOR o pagamento das despesas
decorrentes de energia elétrica, esgoto, coleta de lixo, IPTU, agua, gds e internet, as quais
deverdo constar efetivamente no seu nome para que sejam de sua responsabilidade.

O LOCADOR responsabiliza-se inclusive quanto ao pagamento de todas as despesas
decorrentes da conservagao e manutenc¢do do objeto.

O LOCADOR fica responsavel em contratar seguro do imével, arcando com as despesas para o
mesmo.

CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS, MODIFICAGOES E DA ORDEM,
CONSERVAGAO E LIMPEZA

O LOCATARIO deverd manter o imével objeto nas mesmas condicdes em que o recebeu,
ressalvados os desgastes advindos do uso e as benfeitorias e modificagGes realizadas,
resguardando a ordem, conservacdo e higiene.

CLAUSULA SEXTA — DA SUBLOCACAO, EMPRESTIMO E CESSAO

O LOCATARIO poderd sublocar, emprestar ou ceder o imével, no todo ou em parte a terceiros,
desde que haja prévio consentimento por escrito do LOCADOR.

CLAUSULA SETIMA — DA RESCISAO CONTRATUAL E DA MULTA

Ocorrera a rescisao deste contrato no caso de desapropriacdo, incéndio ou acidente que sujeite
o imovel locado a obras que importem a sua reconstrucdo total ou que impecam o uso do
mesmo por mais de 30 (trinta) dias.

A rescisdo contratual antes do término do contrato serd aceita, isenta de multa e de qualquer
tipo de indeniza¢do, quando o LOCATARIO n3o mais tiver interesse em locar o imével ou
quando o LOCATARIO e o LOCADOR expressamente acordarem, tudo com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias.
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Constituem também motivos para a rescisdo contratual o descumprimento total ou parcial de
qualquer das cldusulas, condicbes ou prazos deste contrato e pelo ato de autoridade, lei
superveniente ou evento que torne execugdo deste contrato formal ou materialmente
impraticavel.

Fica estipulada a multa de 01 (um) aluguel vigente, a ser paga pela parte que infringir quaisquer
das cldusulas do presente contrato de locacdo, podendo ser cobrada judicialmente apds a
notificacao.

CLAUSULA OITAVA - DA EVENTUALIDADE E DA NAO SUBORDINAGAO

O LOCADOR apenas ird locar o objeto, ndo havendo qualquer tipo de subordinacdo ou vinculo
empregaticio entre o mesmo e o LOCATARIO.

CLAUSULA NONA - DA NOTIFICAGAO PREVIA

No caso do imével ser colocado a venda, deve o LOCADOR previamente notificar por escrito o
LOCATARIO quanto ao seu interesse em efetuar a compra, para que o mesmo se manifeste no
prazo de até 30 (trinta) dias. Apds o decurso deste prazo e recusando-se o LOCATARIO em
proceder a compra do imdvel, 0 mesmo compromete-se a desocupd-lo no prazo maximo de 60
(sessenta) dias, mesmo que tal prazo esteja dentro do prazo de locacdo, sem que haja qualquer
tipo de indenizagao a ser paga.

O LOCATARIO n3o poderd impedir que os interessados na aquisicdo do imével objeto desta
locacdo o visitem, porém, as datas e os horarios para as visitas deverdo ser previamente
acordados com o LOCATARIO, sendo que o hordrio para a realizacdo destas visitas ndo podera
ocorrer antes da 08:00hs nem apds as 18:00hs.

CLAUSULA DECIMA - DO TERMINO CONTRATUAL

Fica estabelecida que para a entrega do imdvel objeto deste contrato de locagdo, necessario se
faz a desocupacdo total do imével e que o LOCATARIO deixe as chaves a disposicdo do
LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS DISPOSICOES GERAIS

O LOCATARIO n3o poderd utilizar o referido imével para finalidades diversas daquela
estabelecidas neste instrumento.

Apds o término deste contrato, o LOCATARIO se compromete a devolver o imével locado nas
mesmas condicbes em que o recebeu, excetuados os desgastes normais do uso e as
benfeitorias a serem realizadas.

O LOCADOR podera realizar fiscalizagOes periddicas no imével.
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Os casos omissos serdo resolvidos entre as partes, observadas as disposi¢cdes contidas na Lei ne.
8.666/93, Lei n2. 8.245/91 e demais dispositivos legais aplicaveis a espécie.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO FORO

Fica desde ja eleito o Foro da Comarca de Timbd/SC, para solugdo de todas as questdes ou
incidentes que surgirem com fundamento neste contrato de locagdo, renunciando as partes
qgualquer Foro, por mais privilegiado que seja. E, por estarem totalmente de acordo, as partes
assinam este instrumento em 04 (quatro) vias de igual teor e forma, na presenca das
testemunhas abaixo qualificadas.

Timbd/SC, de 2014.
LOCADOR LOCATARIO
TESTEMUNHA TESTEMUNHA
Nome: Nome:
CPF n2.: CPF n@.:
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