MUNICIPIO DE TIMBO/SC - CENTRAL DE LICITACOES
FUNDACAO DE CULTURA E TURISMO DE TIMBO

EDITAL DE DISPENSA N.2 05/2020

1. PREAMBULO

1.1 - A Fundagéo de Cultura e Turismo de Timbd, CNPJ n.2 03.918.310/0001-88, localizada na Rua Sete de
Setembro, n.2 414, Centro, representada pelo Diretor Presidente, Sr. Jorge Revelino Ferreira, lavra o
presente processo de dispensa de licitagdo para contratacdo dos servigos constantes no item 06,
OBJETO, de acordo com o art. 24 da Lei Federal n2 8.666 de 21 de junho de 1993 e regido pela mesma,
diante das condig¢des e do fundamento legal expressos no presente.

2. FUNDAMENTAGAO LEGAL

2.1 - O presente Termo de Dispensa encontra fundamentacdo legal no art. 24, inciso X, da Lei Federal n®
8.666/93 e alteragdes, que dispde: “E dispensdvel a licitagéo: [...] X - para a compra ou locagdo de imével
destinado ao atendimento das finalidades precipuas da administracdo, cujas necessidades de instala¢do
e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o preco seja compativel com o valor de mercado,
segundo avaliagdo prévia”.

3. JUSTIFICATIVA

Justifica-se a locagdo do bem imédvel devido a auséncia de bens publicos similares disponiveis para a
finalidade constante no objeto/aplicacdo deste edital.

4. DELIBERAGAO
Com fundamento na justificativa acima, decido pela contratagdo por dispensa de licitagdo, nos termos do
artigo 24, inciso X da Lei n? 8.666/1993, ficando a Central de Licitagdes com a incumbéncia de promover

os atos necessarios a sua efetivacdo (inclusive as publicagdes e expedi¢gdes dos documentos atinentes a
espécie), zelando pela plena consolidagdo das formalidades legais

5. RAZAO DA ESCOLHA / JUSTIFICATIVA DO PRECO
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O centro de nossa cidade e em especial o Parque Central, vem sendo palco de concentragdo para
milhares de pessoas que, com seus familiares, aqui se reinem e vivenciam anualmente a tradi¢cdo da
Pascoa e o verdadeiro espirito de Natal, e que ali adquire um clima aconchegante e especial através da
sua decorag¢do que nasceu de um projeto inovador executado, inclusive, por artistas de Parintins desde
2009, que dentre vdrios outros materiais, sdo utilizados materiais reciclados, entre eles o "pet",
ferragens, tecidos, entre outros, onde todo o contexto se projeta em meio a paisagem urbana.

Todos elementos decorativos concebidos através dos projetos de decoragdo, tanto do Natal como da
Pascoa, partindo de sua criagdo, execugdo e apds a sua exposicao junto ao Parque Central, necessitam de
local apropriado para armazenamento, estrategicamente situado em fungdo da complexa logistica de
deslocamento devido a quantidade e tamanho do que é criado e restaurado ano a ano.

Por anos, todo esse material vem sendo armazenado em local alugado e parte também nas
dependéncias da Fundagdo de Cultura e Turismo. Por toda quantidade, volume e o fato da retomada das
obras do CIC — Centro Integrado de Cultura, a op¢do por um espago mais amplo se torna necessaria.

Partindo do principio de que o valor da Proposta Comercial apresentada pelo Executado acima citado
ficou abaixo do PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA emitido pela 3D Engenharia e
Arquitetura Ltda — homologada para a prestagao do servigo — e que foram coletados orgamentos — sem
éxito — junto aos agentes imobilidrios locais, pois os valores por metragem sdo acima da proposta e
praticamente nenhum tem as peculiaridades intrinsecas como tamanho, localizagdo, patio para
manobras de guindastes e carretas, pé direito suficiente, portas amplas, entre outros fatores
determinantes que se apresentam como diferencial, com base nesses argumentos, solicitamos a
LOCACAO do imével citado no referido OBJETO deste TERMO DE REFERENCIA, entendendo-se
caracterizada a efetivacdo do exposto em regime de Dispensa de Licitagdo nos termos da Lei 8.666/93.

6. OBJETO

6.1 - Locacdo de imdvel (galpdo) em alvenaria, com drea de 1.269m?, destinado ao armazenamento e
criagdo de pegas artisticas e demais itens de decoragdo com temdtica natalina e de pdscoa, situado na
Rua Austria, 1644, Bairro das Nac¢des, Timbd, SC, ADMINISTRADO pela Imobilidria Kessler, inscrita no
CNPJ 19.606.133.001-34, situada na Rua Germano Brandes Senior, 770, sala 01, Centro, Timbd, SC.

6.2 -VALOR TOTAL (24 meses): RS 87.408,00 (oitenta e sete mil reais e quatrocentos e oito reais).

6.3 - VALOR MENSAL DA LOCACAO: RS 3.642,00 (Trés mil seiscentos e quarenta e dois reais).

6.4 - PRAZO DE LOCAGAO: 01/03/2020 a 28/02/2022.

6.5. LOCAL: Rua Austria, 1644, bairro das Nagdes, cidade de Timbd — SC.
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7. DA CONTRATADA

7.1 - PROPRIETARIO DO IMOVEL: Nadar Morro Administradora Ltda, inscrita no CNPJ 84.232.644/0001-
03, situada na Rua Jaragud, 80, sala 01, Centro, Apilna, SC; REPRESENTANTE LEGAL: Fabiano Morro,
portador do CPF 705.413.106-68, residente e domiciliado na Rua Belo Horizonte, 230, Centro, Apiuna,
SC.

7.2 — ADMINISTRADOR DO IMOVEL: IMOBILIARIA KESSLER LTDA, inscrita no CNPJ 19.606.133.0001-34,
situada na Rua Germano Brandes n2 770, Sala 01, Centro, Timbd/SC.

REPRESENTANTES LEGAIS: CRISTIANE KESSLER GERMER, brasileira, comerciante, portador da cédula de
identidade RG n? 3.545.876- SESP/SC, inscrita no CPF sob o n? 039.126.279-32, residente e domiciliado a
Avenida Sete de Setembro n2 140, Apto 141, Centro, Timbd/SC. EDUARDO PATRIK KESSLER , brasileiro,
corretor de imdveis, portador da cédula de identidade RG n2 5.788.076- SSP/SC, inscrito no CPF sob o n®
101.349.739-25, residente e domiciliado na Avenida Sete de Setembro n2 127, Apto 602, Centro,
Timbd/SC

8. PRECO E FORMA DE PAGAMENTO
8.1 - O valor mensal contratado é de RS 3.642,00 (Trés mil seiscentos e quarenta e dois reais).

8.2 - O pagamento sera efetuado todo dia 10 (dez) de cada més subsequente ao vencido, através de
depdsito bancério diretamente na conta do EXECUTOR/LOCADOR.

8.2.1 - Dados bancdrios para pagamento do servico:
Favorecido: IMOBILIARIA KESSLER LTDA.

Banco: VIACREDI — 085,

Agéncia 0101,

Conta corrente 7466986.

9. PUBLICACAO

9.1 - Veiculo de comunicagéo: Didrio Oficial dos Municipios/SC.
9.2 - Data da publicagdo: 26/02/2020.

10. DOTACAO ORCAMENTARIA
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10.1 - DotagBes orcamentarias/convénios extra orgamentdrios a serem utilizados:

Dotagao Utilizada

Cddigo Dotagao|Descrigdo
2020
32|Referéncia
22|Fundagdo Cultural de Timbd - FCT
1Membéria, Historia, Cultura e Arte
2692|Manutencgdo das Atividades e Eventos Artisticos, Culturais e Histéricos de
Timbé
333903910000000|Locagdo de Imdveis
1000000|Recu rsos Ordindrios

11. OBSERVAGOES GERAIS:

11.1- E de responsabilidade do LOCATARIO o pagamento das despesas decorrentes do efetivo uso do
imovel durante o prazo contratual, sendo tais despesas: energia elétrica, agua e telefone, as quais
deverdo constar efetivamente no nome do LOCATARIO;

11.2- E de responsabilidade do LOCATARIO a contrata¢do e o pagamento de seguro predial contra
incéndio se assim desejar;

11.3 - Quaisquer benfeitorias, modificagdes ou adaptagbes ao uso do imdvel, deverao ser autorizadas
previamente pelo LOCADOR.

Timbd/SC, 21 de fevereiro de 2020.

JORGE REVELINO FERREIRA
Diretor Presidente da
Fundagdo de Cultura e Turismo de Timbd
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MINUTA CONTRATUAL
CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL

IMOBILIARIA KESSLER LTDA, pessoa juridica de direito privado, localizada na Rua Germano Brandes n?
770, Sala 01, Centro, Timbd/SC, representada pela Sra. CRISTIANE KESSLER GERMER, brasileira,
comerciante, portadora da cédula de identidade RG n? 3.545.876- SESP/SC, inscrita no CPF sob o n@
039.126.279-32, residente e domiciliada a Avenida Sete de Setembro n2 140, Apto 141, Centro, e pelo Sr.
EDUARDO PATRIK KESSLER, brasileiro, corretor de iméveis, portador da cédula de identidade RG n2
5.788.076- SSP/SC, inscrito no CPF sob o n? 101.349.739-25, residente e domiciliado na Avenida Sete de
Setembro n2 127, Apto 602, Centro, Timbd/SC, abaixo denominado LOCADORA e o MUNICIPIO DE
TIMBO/SC, CNPJ 83.102.764/0001-15, pessoa juridica de direito publico interno, através do Fundag3o de
Cultura e Turismo de Timbd, CNPJ 03.918.310/0001-88, localizado na Rua Sete de Setembro, n.2 414,
Centro, representada pelo Diretor Presidente, Sr. Jorge Revelino Ferreira, abaixo denominado
LOCATARIO, pelos poderes conferidos pela Clausula Segunda do instrumento particular de contrato de
prestacdo de servicos para administracdo de bens imdveis pactuado com a proprietaria do imovel, Nadar
Morro Administradora LTDA, de conformidade com a Dispensa de Licitagdo n2 xx/2020, Lei n2. 8.666/93
e demais dispositivos legais aplicaveis a espécie, resolvem, de comum acordo, celebrar o presente
CONTRATO, sob as seguintes cldusulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO E FINALIDADES

O presente contrato tem por objeto a loca¢io, pelo LOCADORA ao LOCATARIO, de galpdo em alvenaria,
com drea de 1.269m?, destinado ao armazenamento e criagdo de pecas artisticas e demais itens de
decora¢do com tematica natalina e de pascoa, situado na Rua Austria, 1644, Bairro das Nac¢des, Timbo,
SC, de conformidade com as condi¢les estabelecidas neste instrumento, Dispensa de Licitagdo n@
xx/2020 e dispositivos legais aplicaveis a espécie.

VALOR TOTAL (12 meses): RS 87.408,00 (oitenta e sete mil reais e quatrocentos e oito reais).

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO

O prazo da locagdo tera duracdo de 24 meses, com inicio em 01/03/2020 e término em 28/02/2022,
podendo ser alterado ou prorrogado (inclusive para o exercicio subsequente), no todo ou em parte,
através de termo aditivo, desde que observadas as condi¢Bes da Lei n2. 8.666/93 e demais legislacGes
aplicaveis a espécie.

A LOCADORA se compromete a entregar ao LOCATARIO os imdveis objetos deste instrumento
totalmente livres e desocupados. Apds o término do contrato o LOCATARIO se compromete a devolver
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os imdveis nas mesmas condi¢des em que os recebeu, excetuados os desgastes normais do uso e as
benfeitorias realizadas.

CLAUSULA TERCEIRA — VALOR, FORMA DE PAGAMENTO, DOTAGAO ORGAMENTARIA E REAJUSTE

Como forma de pagamento pela locagdo do objeto o LOCATARIO se compromete a pagar mensalmente
a LOCADORA o valor total de RS 3.642,00 (Trés mil seiscentos e quarenta e dois reais).

O pagamento de cada uma das parcelas fica acordado para o 102 (décimo) dia do més subsequente
através de depdsito bancario diretamente na conta do EXECUTOR/LOCADOR.

Dados bancarios para pagamento do servico:
Favorecido: IMOBILIARIA KESSLER LTDA.
Banco: VIACREDI — 085,

Agéncia 0101,

Conta corrente 7466986

As despesas deste instrumento correrdo por conta da seguinte dotagdo orgamentdria:

Dotacgdo Utilizada

Cddigo Dotagao|Descrigdo
2020
32|Referéncia
22|Fundagdo Cultural de Timbd - FCT
1Membéria, Historia, Cultura e Arte
2692|Manutencgdo das Atividades e Eventos Artisticos, Culturais e Histéricos de
Timbé
333903910000000|Locagdo de Imdveis
1000000|Recu rsos Ordinarios

O valor da locagdo somente podera ser reajustado depois de transcorridos 12 meses de efetivo uso do
bem pelo LOCATARIO, com base no indice IGPM (indice Geral de Pregos do Mercado) calculado
mensalmente pela Fundagdo Getulio Vargas - FGV ou na falta deste pelo indice legal aplicavel a espécie e
permitido a época.

CLAUSULA QUARTA — DEMAIS PAGAMENTOS

S30 de plena, exclusiva e total responsabilidade do LOCATARIO o pagamento das despesas decorrentes
do efetivo uso do imdvel durante o prazo contratual, sendo elas a energia elétrica, dgua e o telefone, as
guais deverdo constar em seu nome para que sejam de sua responsabilidade.
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E de responsabilidade do LOCATARIO a contratagdo e o pagamento de seguro predial contra incéndio se
assim desejar.

Quaisquer benfeitorias, modificagdes ou adaptacdes ao uso do imoével, deverdo ser autorizadas
previamente pelo LOCADOR.

A LOCADORA responsabiliza-se quanto ao pagamento de todos e quaisquer encargos tributarios
incidentes ou relacionados ao bem objeto (inclusive o Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU) e
todas as despesas de conservagao e manutengao do objeto.

CLAUSULA QUINTA - SUBLOCAGAO, EMPRESTIMO E CESSAO

O LOCATARIO podera sublocar, emprestar ou ceder o imével, no todo ou em parte a terceiros, desde
que haja prévio consentimento por escrito da LOCADORA.

CLAUSULA SEXTA — RESCISAO CONTRATUAL E MULTA

Ocorrera a rescisao deste contrato no caso de desapropriagao, incéndio ou acidente que sujeite o imovel
locado a obras que importem a sua reconstrugdo total ou que impegam o uso do mesmo por mais de 30
(trinta) dias.

A rescisdo contratual antes do término do contrato sera aceita, isenta de multa e de qualquer tipo de
indenizagdo, quando o LOCATARIO n3o mais tiver interesse em locar o imével ou quando este Gltimo e a
LOCADORA expressamente acordarem, tudo com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

Constituem também motivos para a rescisdo contratual o descumprimento total ou parcial de qualquer
das cldusulas, condigdes ou prazos deste contrato e pelo ato de autoridade, lei superveniente ou evento
gue torne execuc¢do deste contrato formal ou materialmente impraticavel.

Fica estipulada a multa de 01 (um) aluguel vigente, a ser paga pela parte que infringir quaisquer das
cldusulas do presente contrato de locagdo, podendo ser cobrada judicialmente apds a notificagao.

Fica estipulada a multa de 01 (um) aluguel vigente (correspondente ao valor total mensal constante da
Clausula Terceira), a ser paga pela parte que infringir quaisquer das cldusulas do presente contrato de
locacdo, podendo ser cobrada judicialmente apds a notificagdo.

CLAUSULA SETIMA — EVENTUALIDADE E NAO SUBORDINAGCAO

A LOCADORA apenas ira locar o objeto constante da Cldusula Primeira, ndo havendo qualquer tipo de
subordinagdo ou vinculo empregaticio entre os mesmos e o LOCATARIO.

CLAUSULA OITAVA — NOTIFICAGAO PREVIA

No caso de o imdvel ser colocado a venda deve a LOCADORA previamente notificar por escrito o
LOCATARIO quanto ao seu interesse em efetuar a compra, para que o mesmo se manifeste no prazo de
até 30 dias. Apds o decurso deste prazo e recusando-se o LOCATARIO em proceder a compra do imével,
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0 mesmo compromete-se a desocupa-lo no prazo maximo de 60 dias, mesmo que tal prazo esteja dentro
do de locagdo, sem que haja qualquer tipo de indenizagao a ser paga.

O LOCATARIO n3o poderd impedir que os interessados na aquisi¢do do imdvel objeto desta locagdo o
visitem, porém, as datas e os hordrios deverdo ser previamente acordados com o LOCATARIO, sendo
gue ndo podera ocorrer antes da 08:00hs nem apds as 18:00hs.

CLAUSULA NONA - TERMINO CONTRATUAL

O LOCATARIO devera entregar 3 LOCADORA, findo o contrato e no momento da entrega das chaves,
copia dos comprovantes da quitacdo das despesas relativas ao efetivo uso, quais sejam o consumo de
energia elétrica, agua esgoto, coleta de lixo e telefone que venham a incidir sobre o referido imével
durante o prazo da locagao.

Fica estabelecida que para a entrega do objeto necessario se faz a desocupacao total do imével e que o
LOCATARIO deixe as chaves a disposicdo da LOCADORA.

CLAUSULA DECIMA - DISPOSIGOES GERAIS

O LOCATARIO n3o poderd utilizar o referido imével para finalidades diversas daquela estabelecidas
neste instrumento.

Ap6s o término deste contrato o LOCATARIO se compromete a devolver o objeto nas mesmas condigdes
em que o recebeu, excetuados os desgastes normais do uso e as benfeitorias a serem realizadas.

A LOCADORA podera realizar fiscalizagGes periddicas no imével objeto do presente instrumento.

Os casos omissos serdo resolvidos entre as partes, observadas as disposi¢des contidas na Lei n2.
8.666/93, Lei n2. 8.245/91 e demais dispositivos legais aplicaveis a espécie.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO FORO

Fica desde ja eleito o Foro da Comarca de Timbd/SC, para solugdo de todas as questdes ou incidentes
que surgirem com fundamento neste contrato de locagao, renunciando as partes qualquer Foro, por
mais privilegiado que seja.

Por estarem totalmente de acordo as partes assinam este instrumento em 04 vias de igual teor, na
presenca das testemunhas abaixo.

Timbo, _ de de 2020.
LOCADORA LOCATARIO
CRISTIANE KESSLER GERMER JORGE REVELINO FERREIRA
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LOCADORA
EDUARDO PATRIK KESSLER

TESTEMUNHA TESTEMUNHA
Nome: Nome:
CPF: CPF:
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