CONSULTA DE VIABILIDADE PARA

Prefeitura | EDIFICACAO/AMPLIACAO/LEGALIZAGCAQ |  «# snos
de Timbé Prefeitura de' Timbo
REQUERENTE FRANCISCO ANTONIO DE SOUZA JUNIOR
USO PRETENDIDO COMERCIAL
OBJETIVO CONSTRUCAO/AMPLIACAO, BUSCA DE ALVARAS
ZONEAMENTO CCS2 - ZR1
INSCRICAO IMOBILIARIA 01.04.001.0120
AREA DO LOTE (m?): 6.844,09m”
EDIFICAGAO CADASTRADA (IPTU) (m?) om’

PROPRIETARIO NO TITULO DE PROPRIEDADE

DHT PARTICPACOES LTDA

RESPONSAVEL TRIBUTARIO

DHT PARTICPACOES LTDA

UNIDADES CADASTRADAS NO TERRENO:

Unidade Area (m?) Tipo de Edificagcao Material

PROCESSOS LOCALIZADOS NO SISTEMA

PROCESSO | SITUAGAO RUA N° | TIPOLOGIA | MAT. | PAV | AREA PROPRIETARIO
36/1985 | DEMOLIDO | WAL | s1aa | ANSYO ALV 1 24,00 HARKA
103/1979 | DEMOLIDO | Mo | SN i ALV. 1 30,20 HARKA
22411978 | DEMOLIDO | eobore | SN INDL. ALV. 1 | 214,00 HARKA
426/1979 | DEMOLIDO DE'(‘)"SBRO SIN ’;EETS ALV. 1 55,25 HARKA
40511985 | DEFERIDO | -ofb o | 814 MURO ; - - ARTUR ZENKE

IMPORTANTE: - Verificar se o (s) alvara (s) listado (s) acima, pertencem ao referido lote

PROCESSOS DEMOLIGAO LOCALIZADOS NO SISTEMA:

PROCESSO | SITUAGAO RUA N° | TIPOLOGIA MAT. PAV AREA OBRA
71412015 | DEFERIDO | [ 0AL. | 814 | CASA ALVENARIA 1 187,05 PART|8:—FIJTAQOES
36/1985 | DEFERIDO DEI\OASBRO 814 | RESID. ALVENARIA 1 24,00 HARKA
1031979 | DEFERIDO | __0fto | 814 | AMPLIAGAO ALVENARIA 1 30,60 HARKA
22411978 | DEFERIDO | . oA= | 814 | EDIFICAGAO ALVENARIA 1 214,00 HARKA

PISCINA/IOUTROS

IMPORTANTE: Buscas realizadas em nomes que constam na certiddo de Inteiro Teor; verificar dados e em caso de duvidas consultar o Municipio;
Todas as edificagées, ainda que cadastradas como NT (n&o tributaveis) deverdo ser regularizadas quando abrangidas nos critérios do Codigo de
Edificagbes. A situagdo precaria da obra nio justifica sua manutengao sem regularizagdo/demoligéo.

NOTAS GERAIS PARA APROVAGAO DE PROJETOS:

1-

2=

3
4-
5-
6-
7-
8-

9-
10-

11-
12-

13-

( X ) Parecer ambiental: Solicitar junto ao Departamento de Meio Ambiente no caso de condominios (horizontais e verticais);
comeércios; industrias; lotes com APP; terraplanagem; supresséo de vegetagao e outros;

( X ) Parecer ambiental: Esta viabilidade nio exime o proprietario de responsabilidades nas questdes ambientais néo acusadas
no banco de dados da Prefeitura; Em caso de duvida deve-se consultar o Setor de Meio Ambiente;

() Declaragao da Defesa Civil: Referente ao enquadramento em Area de Risco ou Muito Alto Risco;

() Jurisdigdo do DEINFRA: uso das faixas de dominio e non aedificandi,

() Parecer do IPHAN e FCC: Imével dentro de raio de influéncia de um bem tombado;

() ISS (Imposto Sobre Servigos) — Solicitar quando legalizag&o de obra antiga, sob analise do Setor de Tributagéo;

(X ) Recuos e R.L.O (Recuo Livre Obrigatério) — Ver Art. 30 e anexo lll da L.C. da L..C. 483/16;

(X ) A Consulta de Viabilidade: ndo garante a emissao de alvara, devendo ser atendidos todos os preceitos da legislacéo que
compde o Plano Diretor do Municipio de Timbo, bem como as demais Leis e Normas relacionadas;

(X ) Emissao de Alvara: Somente em nome do titular da propriedade mediante Inteiro teor Atualizado e/ou documento habil;

( X ) Calgadas e muros: Especificagdes e detalhamentos devem constar quando for solicitado alvara de muro. Devera seguir
legislagao especifica do municipio e normas da ABNT. Se integrantes de projetos de edificagao, deverdo estar inclusos na RT;

() Parcelamentos/lotes irregulares: N&o serdo emitidos alvaras antes de concluida a regularizagéo;

( X ) Cota de enchente: Abaixo da cota 7,00m, qualquer intervengédo (corte/aterro, edificacéo e etc.) devera ter aprovagao do
Departamento de Meio Ambiente e da Comissao de Construgéo da SEPLAN.

Abaixo da cota de enchente 8,00m e acima da cota de enchente 7,00m a edificacao deve ser sobre pilotis, sem fechamentos de
paredes, desde que nao interfiram com o fluxo de passagem das aguas. E importante que o interessado averigue também “in loco”
informacdes referentes ao nivel da 4gua alcancado em seu imével, devido a dindmica das cheias;

(X ) EIV (Estudo de Impacto de Vizinhanga): Verificar Artigo 12 da Lei Complementar 483/2016;
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SINTESE DA VIABILIDADE

ADEQUADO

De acordo com as Notas Gerais para Aprovacgéo de Projeto descritas acima e Quadro de Observagbes Importantes na pagina seguinte.

CLASSIFICAGAO DA VIA: Lei Complementar n® 478, de 22/12/ 2016- Lei de Mobilidade Urbana:

Gabarito existente Gabarito projetado
Via existente Classificagao
Passeio Pista Passeio Total Passeio Pista Passeio Total
MAL. DEODORO 3,00 10,00 3,00 16,00 4,50 10,00 4,50 19,00 ARTERIAL
RECUO LIVRE OBRIGATORIO RECUO LIVRE OBRIGATORIO RECUO LIVRE OBRIGATORIO
MURO: RESIDENCIAL: COMERCIAL:
1,50

Observagdes importantes

- Esta viabilidade ndo exime o proprietario de responsabilidades nas questdes ambientais que n&o forem acusadas no banco de dados da
Prefeitura;

- Verificar recuo livre obrigatério conforme descrito acima;

- Verificar cota de enchente conforme opcao 12 das Notas Gerais para Aprovagao de Projeto;

- Dependendo do porte e uso da edificagéo, sera passivel de apresentagéo de EIV;

- Verificar se o (s) alvara (s) listado (s) acima, pertencem ao referido lote;

- Processos de legalizacéo e construcdo devem ser apresentados e protocolados em processos distintos e completos;

- Edificagdes com mais de trés pavimentos, ou que possuam reservatérios com diferenca acima de 10 (dez) metros em relac&o a rede
distribuidora, dever&o possuir reservatério / cisterna e instalacéo elevatéria conjugada;

- Nos projetos que nao forem exclusivamente unifamiliares, apresentar prancha especifica de acessibilidade nos termos da responsabilidade
técnica e NBRs;

- Verificar Anexo |l — Tabela de Usos;

- Usos toleraveis sdo passiveis de aprovacéo do Conselho da Cidade;

- Conferir se os processos encontrados sdo do lote e se 0 mesmo possui mais processos que nao foram encontrados;

Atencao

Nos termos da resolugdo n® 01 de 12/01/2018 regulamentada pelo Decreto n® 4.738/18, além do que prevé a legislagdo deverado ser
apresentados além do meio fisico, os projetos complementares em arquivo digital (CD), contendo:

| - Planta de situacéo e localizacdo em formato dwg (preferencialmente CAD 2011),

Il - Projeto estrutural e projetos complementares também em arquivo PDF, acondicionados em pranchas com o devido selo do projeto;
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LEGISLAGAO

RESIDENCIAL

Unifamiliar ou multifamiliar

Habitagdo permanente

COMUNITARIO E/OU
INSTITUCIONAL

Pequeno Porte: até 200m?
Médio Porte: 200m? a 500m?
Grande Porte: Acima de 500m?

Lazer, cultura, salude, assisténcia
social e administragéo publica.

Exceto educacionais
e religiosos;

EDUCACIONAL

- Nivel 1: ensino fundamental, creches e pré-
escola;

- Nivel 2: ensino médio;

- Nivel 3: universitario e de especializagao,
profissionalizantes;

- Nivel 4: cursos complementares (culinaria,
idiomas, instrumentos musicais, artes manuais,
informatica).

Duplicidade: mais restritivo.

Pequeno Porte atendimento de no maximo 150
alunos/dia.

Médio Porte: atendimento de 151 e 500
alunos/dia;

Grande Porte: acima de 500m?

Calculo:

Fundamental: 25 alunos/sala

Médio e Superior: 50 alunos/sala

Escolar, ensino fundamental, médio,
universitario, e cursos de
especializagdo em qualquer nivel.

RELIGIOSO

Vagas de estacionamento: independente do
porte, ficara atrelado ao nimero maximo de
lotagdo de pessoas.

Cultos religiosos e
Atividades relacionadas;

COMERCIAL E/OU
DE SERVICOS

— Vicinal: até 200m?
— Bairro: de 200m? até 500m?
— Setorial: acima de 500m?

Circulagdo de mercadorias, méo-de-
obra assisténcia de ordem intelectual,
hoteleiras e de alimentacéo, servigos
para veiculos, atividades de
profissionais liberais, academias e
similares;

INDUSTRIAL E APOIO

Pequeno Porte: area construida de até 1.000m?
Médio Porte: de 1.000m? até 2.500m?

Transforma matéria-prima em bens;
Prestacdo de servigos diretamente
relacionados, como armazenagem de
produtos e matérias primas, apoio
logistico, armazenamento e

. 1 2
INDUSTRIAL Grande Porte: Acima de 2.500m Forneclmnitede comBlEtvEs
exclusivamente para as atividades
industriais e de apoio industrial,
marcenarias, serralherias;
TOLERADO na zona urbana com Autorizagao
Consalho da Cidade poderd somar | Culivo da terra e criago e animais
AGROPECUARIA INADEQUADO se requerido E. I. V. pelos diSanco e IS UTKIPIGPHS 51

moradores
Criagéo de suinos: proibida no perimetro
urbano.

comercializagéo;

EXTRATIVISMO

Extracdo de recursos vegetais e/ou minerais.

Pequeno Porte: area até 200,00m
Médio Porte: de 200,00m? até 500,00m?

Hospitais, clinicas dentarias, de olhos,
veterinarias e pet shop, centro de

SAUDE: Grande Ports: ocimade Boam? imagens, estéticas, cabelereiras, entre
e outros.
LAZER Lazer e eventos.
Abertura de vias
particulares, a
CONDOMINIO Lotes residenciais unifamiliares e divisdo de imovel,
URBANISTICO multifamiliares. em unidades

autbnomas, com ou
sem edificac&o.

CONJUNTO HABITACIONAL
PARALELO

Unifamiliar ou multifamiliar.

Sem a abertura de
vias de circulagéo;

CONJUNTO HABITACIONAL
TRANSVERSAL

Unifamiliar ou multifamiliar.

Com a abertura de
uma via interna;

MOTEIS

Somente serdo permitidas em lotes com testada
para as rodovias intermunicipais.

PREDIOS VERTICAIS:

Todas as unidades habitacionais devem estar
vinculadas da mesma circulagéo vertical
(escada e elevador);

ATIVIDADES ADEQUADAS:

Se enquadram nos padrdes urbanisticos determinados para

uma zona,
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S&o admitidas em zonas ou areas, sendo que seu grau de
adequacdo as mesmas dependerd obrigatoriamente de
analise especifica;

Poderdo ser apreciadas pelo Conselho da Cidade, que,
quando for o caso, poderd indicar parametros de ocupagéo
mais restritivos.

Por seu uso, porte ou natureza, s&o nocivas, perigosas,
incémodas e incompativeis com as finalidades urbanisticas da

ATIVIDADES TOLERADAS

ATIVIDADES INADEQUADAS

zona.

POLO GERADOR DE TRAFEGO
Obrigatorio:

Acessos independentes para veiculos
(entrada e saida), separados do acesso de
pedestres.

E.LV. - ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANGCA - OBRIGATORIO

Atividade que centraliza, por sua natureza, a
utilizac&o rotineira de veiculos de transporte
de cargas, com movimentagéo de carga
superior a 5 T/dias por dia de funcionamento
normal e/ou de veiculos leves em
quantidade maior do que 150/ veiculos/ dia.

Presenca de pelo menos 2 (dois) dos seguintes
indicadores:

- Queda na velocidade diretriz da via;

- Aumento do numero de acidentes de transito;
- Aumento do numero de autuagdes por
estacionamento irregular;

- Area de estacionamento inferior & demanda:

- Aumento no tempo de espera de transporte

coletivo no local.

E o estabelecimento de comércio, servigos,
industria ou instituicdo que, pela sua
atividade, gere sons ou ruidos em
intensidade média acima de 60dB (sessenta
decibéis), medidos externamente ao
estabelecimento, no horario compreendido
entre as 22 (vinte e duas) horas e as 6 (seis)
horas do dia seguinte;

GERADOR DE RUIDO NOTURNO ELV. — OBRIGATORIO

E o estabelecimento de comeércio, servigos,
industria ou instituigdo, com atividade que
gere sons ou ruidos em intensidade média
acima de 70dB (setenta decibéis), medidos
externamente ao estabelecimento, no
horario das 6 (seis) horas as 22 (vinte e
duas) horas;

GERADOR DE RUIDO DIURNO E|V. — OBRIGATORIO

Armazenamento ou manuseio, ainda que
provisorio, de produtos explosivos, inflamaveis
e/ou téxicos, ou com a emisséo de radiagdes que
possam prejudicar a saude da vizinhanga.

E a atividade que pode representar risco
para a vizinhanca por explosao, incéndio,
envenenamento e congéneres.

POLO GERADOR DE RISCO
E.LLV.- OBRIGATORIO

USO RELIGIOSO Acima de 250 pessoas; E.LV- OBRIGATORIO
HOTEL Acima de 25 leitos E.I.V- OBRIGATORIO
POSTOS DE COMBUSTIVEIS E.LV- OBRIGATORIO
MERCADOS, SUPERMERCADOS E Com érea superior de 2.000,00m? E.LV- OBRIGATORIO

HIPERMERCADOS

ENTRETENIMENTOS NOTURNOS gaor:zest‘;:’a"’s‘° WINB EiFaecanicoytipo E.IV- OBRIGATORIO
TEATROS, REUNIAO DE PUBLICO Acima 250 pessoas E.LLV- OBRIGATORIO
HOSPITAL E.LV- OBRIGATORIO
Edificagdo destinada ao uso escolar do
ensino universitario e cursos de
especializagao universitaria em qualquer
nivel (pés-graduagao, mestrado, doutorado),
cursos profissionalizantes.

- A emisséo do alvara de Construcéo, Localizacéo e de Reforma fica vinculada a aprovacéo do EIV.

- Os estabelecimentos que ja possuem Alvara de Construgéo e Localizagdo vigentes quando da entrada em vigor da LC 483/16, ficam isentos do
EIV, com excegéo dos estabelecimentos que alterarem sua localizag&o/endereco, que deveréo passar pela analise/deliberagédo do Conselho da
Cidade.

- Nos casos de ampliacao, a exigéncia ou ndo do EIV sera analisada pela Comissdo de Construcéo, ouvido o Conselho da Cidade.

- Nos casos de condominios horizontais e verticais, a apresentagéo do EIV fica condicionada conforme critérios da Lei Complementar n°. 464/2015
e suas alteracdes.

- A APROVACAO OU O INDEFERIMENTO DO EIV serdo baseados em relatério técnico da Comissio de Analise de EIV e pelo Conselho da
Cidade.

- A apresentac@o e aprovacao do Estudo de Impacto de Vizinhanga n&o exime o interessado da apresentagéo de todos os demais projetos e
licengas exigidos pelos érgdos municipais, estaduais e federais competentes.

EDUCACIONAL EM NiVEL 3

DOS PARAMETROS URBANISTICOS

RECUO FRONTAL em relag&o a edificagdo e a via publica onde ¢ proibido edificar. Exigido por esta Lei para todas as testadas com a via publica.
GARAGEM: estacionamento exclusivo de automoveis, motos e bicicletas, podendo-se admitir uma area para uso comum => 35% da area total do
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AREA COMUM: destinadas ao uso comum da edificacéo para circulagéo, hall, escada, elevador, saldo de festas, piscina, depdsitos e entre outros.

TAXA DE OCUPACAO MAXIMA: Relagao entre a projecdo horizontal maxima de construgéo permitida e a area do lote sobre o qual ascendem as

construgdes, expressa em porcentagem

NAO SI_ER%O CAOMPUTADAS: areas sem cobertura, casa de maquinas e de bombas, instalages centrais, aquecimento de agua, medidores, dutos
de ventilagao, cisterna e depésito de lixo, - beirais, pergolados, elementos decorativos ou outras saliéncias, desde de que respeitado o Cédigo de

Edificagdes.

TAXA DE PERMEABILIDADE ¢ o percentual minimo do lote que devera ser mantido permeavel, visando & absorgéo da dgua da chuva.
ARI_EAS IMPERMEAVEIS, além da edificacdo, as quadras esportivas, estacionamentos, acessos, piscinas e areas pavimentadas em geral. As areas
pavimentadas com materiais que ndo necessitem de rejuntes ou com elementos vazados, possuem uma taxa de permeabilidade equivalente a 50%

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO: Determina a area que pode ser construida em determinado terreno, mediante a multiplicagéo do
coeficiente definido para a zona pela area escriturada do terreno.

NAO SERAO COMPUTADOS: areas sem cobertura, casa de maquinas e de bombas, instalagdes centrais, aquecimento de agua, medidores,
cisterna e depésito de lixo. Beirais, pergolados, elementos decorativos ou outras saliéncias, desde que respeitado o Codigo de Edificagdes.
Pavimentos de garagem que contenham areas de uso comum que no ultrapassem a porcentagem de 35% da area total do pavimento. Escadas

computadas na forma da equacéo (n-1).

ALTURA MAXIMA DAS CONSTRUGCOES:

Pavimentos acima do nivel do solo.

NiVEL DO SOLO

Nivel natural médio do terreno ndo modificado; nivel do terreno modificado, excetuando-
se o corte para subsolos; quando aterro, muro de contengdo ou cortina de concreto o
nivel médio natural do terreno.

SUBSOLO

Situado abaixo do nivel do solo em todo o perimetro da edificagéo.

PAVIMENTO RESIDENCIAL

Altura maxima de 3,00m
Térreo 3,50m
Medido de piso a piso

PAVIMENTO NAO RESIDENCIAL

Altura maxima de 6,00m medida de piso a piso

ANTENAS

Sobre os prédios: altura maxima de 6,00m

PAVIMENTO DE GARAGEM

NZo serdo computados no limite de pavimentos.
Nao sera computado quando areas de uso comum néo ultrapassarem a porcentagem
de 35% da area total do pavimento.

RECUOS

RECUOS MiNIMOS

S3o as distancias minimas que devem ser guardadas da edificagédo as linhas de divisa
do lote, medidas perpendicularmente a estas.

Recuo lateral e de fundos: minimo 1,50m, quando houver aberturas nas paredes.

No recuo minimo lateral e/ou fundos poderéo ser construidos, no limite de 50%,
adornos, chaminés, pérgola, mucheta, etc.

RECUO FRONTAL MINIMO

Medido a partir da linha de muro definida pelo gabarito oficial da via publica,
estabelecido no decreto ou lei de criagdo da mesma, para qualquer tipo de uso é de
3,00m

RODOVIAS ESTADUAIS

Dentro do perimetro urbano, em areas densamente ocupadas (definidas pela Comissé&o
de Edificagdes, ouvido o Conselho da Cidade), obedecera ao recuo frontal minimo
definido para a zona, a partir da faixa de dominio;

VIAS COM PREVISAO DE ALTERACAO DE
GABARITO

N&o podendo conter rampas, escadas, medidores, lixeiras ou qualquer elemento
construtivo na area prevista para o alargamento futuro.

CORREDORES DE SERVIGO 1 - CS1

As edificagdes para fins comerciais, deverao manter um recuo minimo de 10,00m (dez
metros).

CORREDORES DE SERVIGO 2 - CS2

As edificacées mistas para fins comerciais e residenciais, poderéo alinhar o edificio no
alinhamento do recuo livre obrigatério, exceto para os pavimentos de uso residencial.

EDIFICAGOES EM MADEIRA

As deverao guardar o recuo lateral e de fundos, caso sejam edificadas paredes cegas,
estas obrigatoriamente devem ser em alvenaria

EDICULAS, ALPENDRES E TELHEIROS

Dispensados dos afastamentos laterais e de fundos, contanto que n&o tenham aberturas
e desde que possuam um s6 pavimento e profundidade inferior a 10,00m (dez
metros), e ndo confrontante com a via publica.

CALCULO DOS AFASTAMENTOS LATERAL E
FUNDOS

Considerado H/8 e 2 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), podendo o edificio ser
escalonado.

SACADAS E VARANDAS

Edificadas transversalmente a divisa dever&o observar o recuo lateral minimo de 1,50m
ou serem fechadas com uma parede cega sobre a divisa, com altura minima de 1,80m

RESIDENCIAIS
(UNIFAMILIARES E MULTIFAMILIARES)

Admite-se construir em uma das divisas até o sequndo pavimento e com altura maxima
de 8,00m. Parede sobre a divisa seja cega. Respeitadas as areas minimas de
ventilacdo. Demais pavimentos guardarem o recuo H/8.

COMERCIAIS E MISTAS
(RESIDENCIAIS E COMERCIAIS)

Admite-se construir em duas das divisas até o sequndo pavimento e com altura méxima
de 8,00m. Parede sobre a divisa seja cega. Respeitadas as areas minimas de
ventilagdo. Demais pavimentos guardarem o recuo H/8.

MACROZONA RURAL

Recuo frontal minimo de 3,00m. considerando ainda as faixas de dominio e as faixas
non aedificandi das rodovias estaduais, e recuos laterais e fundos conforme Cadigo Civil
(3,00m).

ZONA RESIDENCIAL: ABAIXO DA COTADE
ENCHENTE 7,00M

Qualquer intervencao (corte/aterro, edificagéo e etc.) devera ter aprovagéo do
Departamento de Meio Ambiente e da Comisséo de Construgcdo da SEPLAN.

ZONA RESIDENCIAL: ABAIXO DA COTADE
ENCHENTE 8,00M E ACIMA DA COTA DE
ENCHENTE 7,00M

A edificacdo deve ser sobre pilotis, sem fechamentos de paredes, desde que n&o
interfiram com o fluxo de passagem das aguas.
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ZONA INDUSTRIAL

E permitido o uso residencial unifamiliar, bem como ampliagbes de edificagées
unifamiliares existentes, nos loteamentos e desmembramentos aprovados anteriormente
a vigéncia da Lei Complementar n® 343/2007 (28 de janeiro de 2008).

Imovel que confrontar com uma zona néo-industrial devera, ao longo desta
confrontagéo, implantar um cinturéo verde arborizado com espécies indicadas pelo
6rgao ambiental municipal.

MICRO POLOS INDUSTRIAIS

E permitido o uso residencial unifamiliar, bem como ampliagées de edificagdes
unifamiliares existentes, nos loteamentos e desmembramentos aprovados anteriormente
a vigéncia da Lei Complementar n® 343/2007 (28 de janeiro de 2008).

Permitido o uso residencial e industrial no mesmo lote em micro pélos.

Imével que confrontar com uma zona néo-industrial devera, ao longo desta
confrontacéo, implantar um cinturdo verde arborizado com espécies indicadas pelo
6rgdo ambiental municipal.

DAS ZONAS ESPECIAIS (E AREAS ESPECIAIS: Uso com finalidade especifica. Toda intervencéo nestas Zonas sera objeto de estudo por parte
do 6rgao municipal competente e do Conselho da Cidade. A obra e a edificagéo, bem como o uso de area na zona especial devem-se ater

rigorosamente & finalidade que justificou a sua criagdo.

ZER1

- Prioritariamente a ocupagéo pelas aguas de chuvas, visando a preservagado ambiental.
- N&o é permitido a edificacao e o aterro/corte.

- E permitido somente o uso recreacional.

- Qualquer intervencéo deve ser submetida & aprovacéo da municipalidade.

ZER2

- Prioritariamente, a formagao de parques continuos,

- Abaixo da cota de enchente 7,00m qualquer intervengéo (corte/aterro, edificacéo):
aprovagao do Departamento de Meio Ambiente e da Comissao de Construcéo da
SEPLAN;

- Abaixo da cota de enchente 7,00m & proibido a edificagédo residencial;

- Abaixo da cota de enchente 8,00m e acima da cota de 7,00m a edificacao deve ser
sobre pilotis, sem fechamentos de paredes, desde que néo interfiram com o fluxo de
passagem das aguas.

- Quando atingido por area de preservacéo permanente e a cota de enchente 7,00m
(sete metros), o lote na Zona Especial Recreacional 2 devera ter area util minima de
300m? (trezentos metros quadrados).

PRESERVAGAO DO PATRIMONIO CULTURAL:
Visa preservar e valorizar o legado cultural transmitido
pela sociedade, protegendo suas expressoes materiais
e imateriais

- Qualquer intervencao/empreendimento em imovel tombado e em sua respectiva area
de influéncia, devera ser precedida de autorizagéo do érgédo competente.

- A area de influéncia do imdvel tombado fica definida em lei especifica e/ou aquela
definida pelo érgao competente.

CORREDOR DE COMERCIO E SERVIGO 1 -CS81
ANEL EXTERNO

- Para fins de uso comercial, o recuo minimo sera de 10,00m.

CORREDOR DE COMERCIO E SERVICO 2 - CS2

- Para o uso residencial: recuo frontal minimo de 3,00m.
- Muro frontal livre em 1,50m acompanhando o recuo livre obrigatério.
- Demais usos: recuo livre obrigatério de 1,50m.

CORREDOR DE COMERCIO E SERVIGO 3 - CS3

- Sem influéncia do recuo livre obrigatorio.

VAGAS DE ESTACIONAMENTOS (ANEXO IV DA LC
N° 483/16)

- Deverao ser previstas e constar no projeto as vagas para estacionamento de veiculos.

CALCULO NUMERO FRACIONADO (vagas de
estacionamento)

- Sera exigido o numero imediatamente superior quando a fragao for maior ou igual a
0,5, e imediatamente inferior quando a fragéo for menor de 0,5.

ACRESCIMO EM EDIFICAGOES EXISTENTES (vagas
de estacionamento)

- Incidira somente sobre as areas ou unidades acrescidas.

ESTACIONAMENTO FRONTAL

- N&o é permitido o estacionamento frontal com o deslocamento do passeio publico, e a
abertura de baias no passeio publico para estacionamento nos corredores de servico e
nos eixos viarios definidos pela lei de Mobilidade Urbana.

ALTERAGCAO DE USO DA EDIFICAGAO (vagas de
estacionamento)

- Adequar-se ao numero de vagas conforme Tabela do Anexo IV, e demais exigéncias
do Plano Diretor, estando atrelado ao Alvara de Localizagao do imovel.

EQUIPAMENTOS OU EDIFICACOES EXISTENTES
NO RECUO OBRIGATORIO

- Aceitos em carater precario, sendo que ampliacdes ou reformas, devem ser analisadas
e aprovadas pelo 6rgéo municipal competente.

LOTES IRREGULARES

- Nao serédo aprovados projetos de construcao.

MUDANGA DE USO DA EDIFICAGAO

- Solicitar parecer ao 6érgao municipal.
- Podera ser submetida ao Conselho da Cidade.

USOS INDUSTRIAIS CONSOLIDADOS

- Nas zonas residenciais ou corredores de servico classificados como inadequados
poderdo ampliar edificacées na area do imoével pertencente a empresa antes da
aprovacdo da L.C 483/16, respeitando os parametros da zona. Submeter-se ao E.I.V.

- Usos toleraveis: ampliac@o devera ser apreciado e aprovado pelo Conselho da Cidade.

USOS TOLERADOS

- Apresentar aprovagdo ambiental e aprovagéo da Comissao de Edificacdes para a
concessao do alvara de localizagdo/funcionamento e do alvara de construgdo, ouvido o
Conselho da Cidade.
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ANEXO Il - TABELA DE USOS
Usos ZR1 ZI MPI CS1 CS2 CS3 ZER1 ZER2 | RURAL
Residencial Unifamiliar A I’ [ A A A I A A
Multifamiliar A | I A A A | A T
Conjunto paralelo A | | | [ | | | |
Condominio Conjunto transversal A [ [ T T T | T 1
Urbanistico A I 1 T T T 1 T I
Comercial/ Vicinal”® A T T I A A [ A T
Servigos De bairro™” T T T A A A | A T
Setorial™® T T T A A A | A T
Comunitario/ Pequeno A | | | T A | A T
Institucional Meédio T | | A T A | A T
Grande | T | A T A | A T
Saude Pequeno A | | | A | | | |
Médio A | | A A A I I |
Grande T | | T T i | | |
Religioso A | | | A A | | T
Nivel 1 A I 1 I I I 1 I I
Educacional® Nivel 2 A I 1 I I I I I I
Nivel 3 I I 1 A T A 1 I 1
Nivel 4 A | 1 I A A I A I
Pequeno 8

(Até 1.000m2) T A A A ) i ' : .

Industrial/ Meédio
Apoio Industrial | (De 1001 até 2500 m2) : A A ' ! ! ! : T
Grande | A T | | | | | |
Polo Gerador de Trafego® I T T T T T T 1 ]
Gerador de Ruido Diurno® T T T T T T T | 1
Gerador de Ruido Noturno® 1 T T T T T T [ [
Pélo Gerador de Risco® 1 T T ] 1 T ] | 1

A = adequado T = toleravel | = inadequado

OBSERVAGOES:
1 - O uso residencial na Zona Industrial e Micro-pélos Industriais deve respeitar a SECAO Ill - Da Zona Industrial e dos Micro Pélos Industriais.
2 - Quando a atividade pretendida estiver inserida num conjunto de salas, sera considerada a area do todo para a classificagéo.

3 - Os Pélos Geradores de Trafego e Risco, e os Geradores de Ruido devem respeitar o previsto nesta Lei e caso atendam as exigéncias poderao ser
autorizados nas zonas indicadas como uso tolerado.

4 - Permitido no Micro-polo na SC-110.

5 — Educacional: nivel 1 - edificagao destinada ao uso escolar do ensino fundamental, creches e pré-escola; nivel 2 - edificagdo destinada ao uso escolar
do ensino médio; nivel 3 - edificacdo destinada ao uso escolar do ensino universitario e cursos de especializagéo universitaria em qualquer nivel (pos-
graduag&o, mestrado, doutorado): nivel 4 - edificacdo destinada a cursos complementares (culinaria, idiomas, instrumentos musicais, artes manuais,
informatica).

6 — Quando a atividade comercial demandar carga/descarga com veiculos de médio grande porte a mesma devera contemplar areas para carga/descarga,
area de manobra para veiculos/caminhdes dentro do patio da empresa e area para espera dos veiculos/caminhdes.

7 — Permitido somente na Rua Fritz Lorenz ou vinculada a empresa de uso industrial.

8 — Permitido apenas em casos de lotes que tenham frente para mais de uma via, onde os acessos de entrada e saida sejam por via n&o classificada como
corredor de servigo.

9 - Somente familiar.

VIAS COM ALTERAGAO DE GABARITO — RECUO LIVRE OBRIGATORIO PARA
OS CORREDORES DE SERVICO 2

Vias Existentes Ga?barito sl i Rec_uo Iiv're1

existente | passeio Pista Passeio | Ciclovia |Canteiro | Total |Obrigatério
AMAZONAS 14,00 3,50 9,00 2,50 2,00 - 17,00 1.5
GETULIO VARGAS 16,00 4,50 10,00 1,70 2,00 0,80 19,00 15
FREI BRUNO 14,00 3,50 9,00 2,50 2,00 - 17,00 145
':EE;')\‘)'ANO FeliCo i IiTioaiceus 16,00 4,50 10,00 1,70 2,00 080 | 19,00 1,5
BARAO DO RIO BRANCO 14,00 3,50 9,00 2,50 2,00 - 17,00 1,5
BELEM 16,00 4,50 10,00 1,70 2,00 0,80 19,00 1,5
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BLUMENAU (até o inicio da rodovia SC-477) 16,00 4,50 10,00 1,70 2,00 0,80 19,00 1,5

BOLIVIA 16,00 4,50 10,00 1,70 2,00 0,80 19,00 1,5
BRASILIA 14,00 3,50 9,00 2,50 2,00 - 17,00 1.5
FRITZ ALORENZ (entre Pomeranos e zona 16,00 450 10,00 1,70 2.00 0.80 19,00 15
industrial)

GENERAL OSORIO 16,00 4,50 10,00 1,70 2,00 0,80 19,00 1,5
(B;(l)Eisli\g,)ANO BRANDES SNR. (entre Honduras e 14,00 350 9.00 2,50 2.00 } 17.00 15
GRECIA (entre Oscar Piske e Paraguai) 14,00 3,50 9,00 2,50 2,00 - 17,00 1.5
HONDURAS 14,00 3,50 9,00 2,50 2,00 - 17,00 1,5
INDAIAL 13,20 3,50 9,00 2,50 2,00 - 17,00 1,9
JAPAO 14,00 3,50 9,00 2,50 2,00 - 17,00 1,5
MANAUS 14,00 3,50 9,00 2,50 2,00 - 17,00 1,5
MARECHAL DEODORO (até a Egito) 16,00 4,50 10,00 1,70 2,00 0,80 19,00 1,5
g"é‘;ffgm'a;L)OR'ANo HEielitlie b 16,00 4,50 10,00 1,70 200 | 080 | 19,00 15
NEREU RAMOS 16,00 4,50 10,00 1,70 2,00 0,80 19,00 1,5
OSCAR PISKE 16,00 4,50 10,00 1,70 2,00 0,80 19,00 1,5
POMERANOS (até a Alwin Schumann) 16,00 4,50 10,00 1,70 2,00 0,80 19,00 1,5
QUINTINO BOCAIUVA (até Carlos Wolter) 15,15 4,50 10,00 1,70 2,00 0,80 19,00 1,925
ROLANDO MUELLER 16,00 4,50 10,00 1,70 2,00 0,80 19,00 1,5
RUY BARBOSA (até inicio da rodovia SC-477) 16,00 4,50 10,00 1,70 2,00 0,80 19,00 1,5
SAO PAULO (entre Brasilia e Aritiliano Ramos) 14,00 3,50 9,00 2,50 2,00 - 17,00 1,5
SETE DE SETEMBRO 16,00 4,50 10,00 1,70 2,00 0,80 19,00 1,5
PROLONGAMENTO DA GETULIO VARGAS 16,00 4,50 10,00 1,70 2,00 0,80 19,00 1,5

1 - permitido o alinhamento da edificagéo no recuo livre obrigatorio

VAGAS MINIMAS DE ESTACIONAMENTO

Uso Area/ Tipo | Vagas automoveis Carga/Descarga | Carga/Descarga Embarque/ Outros
Médio Grande Desembarque
Residencial Unifamiliar 1 vaga
Multifamilia | 1 vaga por unidade V de visitante respeitando a lei
re/ou ou 2 vagas por de condominio - lei 464/2015
condominio unidade quando
apartamento acima
de 100,00m2 °
Hoteleiro Hotel e 1/ 100m? 1 de énibus 1 (6nibus) / 50 quartos
pousada + 1 veiculo
Pensdes 1/100m? 1/quarto (bicicleta)
Albergues / 1/100m? 1 veiculo
Hostel
Prestacdo  de Vicinal 1/ 100 m? de unidade Minimo de 1 v/ aut/ unid
Servigos/ - - = :
Comercial | De Bairro | 1/ 100 m? de unidade Minimo de 1 V/aut / unid.
Setorial 1/ 100 m? de unidade 1 (Comercial) Minimo de 2 V/ auto/ unid. e

minimo 1 VV/ moto/ 100m? e
minimo 1 V/ bicicleta / 200m?
ou minimo 5 V de bicicleta

Saude’ 1/100m? 1° 1/50 leitos ou | Minimo 1V para PNE e 1 V/
minimo 1 vaga® | para idoso
Supermercados Ate 1/100m? 1/1.000 m? Conforme NBR 9050 e
, ' Centro 7.0002,00 m minimo 1V moto/ 100m? e
C_omerual, minimo 1V bicicleta / 200m?
Ie—hgﬁror;sirﬁgcjos ou minimo 5 V de bicicleta
>7.000,00 1/100m? 1/2.000 m? 1 vaga Conforme NBR 9050 e

m? minimo 1 V /moto / 100m? e
minimo 1 V/ bicicleta / 200m?

ou no minimo 5 V de bicicleta
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Bares, 1/100m? Conforme NBR 9050
Churrascarias, 1 V// moto / 50 pessoas
Padarias,
Restaurantes e
Congéneres
Locgis de 1/5 pessoas 1 Conforme NBR 9050
reunidgo  de 1V de moto / 50 pessoas
publico/ igreja
Depositos 1/100m? 1
Postos de 1/100m?
Abastecimento®
Bancos 1/100m? 1 (carro-forte)
Motéis 1/100m? Minimo de 3 V extras
Educacional Nivel 1 1/100 m? 3 carros Minimo de 5 V de bicicleta
(minimo)
Nivel 2 1/100m? 3 carros Minimo de 25 V de bicicletas
(minimo)
+ 1 6nibus
Nivel 3 1/100m? 3 6nibus 1/1.000m? (V de 6nibus)
Minimo 25 V de bicicleta e 50 V
de motos
Nivel 4 1/100m?
Industrias Pequeno 17250 m? 1 Minimo 4 V de automoveis + 4
V de bicicletas + 4 VV de motos
Médio 1/250 m? 1 Minimo 5 V automoveis + 5V
de bicicletas + 5 V de motos
Grande 1/250 m? 1 1 (bicicleta) / 250m? (minimo 10
V automoveis + 10 V de
bicicleta) + 1 (caminh&o) /
5.000m2 (minimo 2 V) + 10 V
de motos
OBSERVAGOES:

;Transportadoras e Empresas de Transporte — exigir declaragdo com previsao do nimero de veiculos.
3O que gerar mais vagas.
4Somente para hospitais e hospital-dia.
Para o calculo das vagas de estacionamento excetua-se as areas de depésito e estacionamento coberto. Para o célculo de carga e
descarga excetua-se a area correspondente ao estacionamento coberto.
ZExceto a area destinada a abastecimento.
7Cursos técnicos, profissionalizantes, idiomas, entre outros.
aA area (til do apartamento (residencial multifamiliar), excetuando-se a area de garagem e de uso comum.
Reunido de publico ou igreja: para o alvaré de construgdo e localizagéo discriminar a lotagdo maxima, com a aprovagao do Corpo de

Bombeiros.
N° de vagas no estacionamento N° de vagas para deficientes
Até 10 0
De 11 a2 100 1
Mais que 100 1% (min. 2)
ANEXO |1l
DIMENSOES DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO E AREA PARA MANOBRAS
VAGA (m) AREA DE MANOBRAS
TIPO DE VEICULO
LARGURA | COMPRIMENTO | PARALELO 90° 60° 45° | 30°
AUTOMOVEIS 24 5 3 5 45 38 |24
DE CARGA MEDIO 3 10 5.3 10 6,5 57 |37
DE CARGA GRANDE 3,2 15 53 16 6,5 5.7 13,7
ONIBUS 3,2 15 5:3 16 105 |82 |47
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Cosficuante d2 Taza da Ocupacio
Parcalamianto do Soie Tianerc maximeo de pavimantos Aproveitamanto mdnima (3 Taxa de
ca Cosficients dz TG F2E | Reeun
. g Permeabilida |~ .
Zonz — = FpIov - a : mintro | Observagic
Lotz at . Acrazcimo Asrazeme o minimo Arrescime g ” L
WP | porTDC | CA | poxrTDC TO | porTDC &)
U outcIEa 2 QUKCTER u outerza
8 25
Residencil | ZR | Residancial . Acima de 1 . Woom2 | 60 25 Pl m@oes
{ }; o 3
26 S30m* atd 12 0 3 13
§26,59m® S
G ap | Acimada & 26 : A
Acimada 20 ‘?CIOm: 13 o) 3,3 49
1 Industnal
— .;
dustial | ZF | Eodusesl Fechada 10 25 70 2 ’
xP Aicro pole
3 -
81 | Comedor de Sevigo 1 s 13 50 20 5| Proibido
8] ke
g::fi:ms d 082 | Corredor de Semca 3 Conforme Zonz a que estd inserido 26 30,00m2 12 | ofromtatmo
e 15 ) 33 40 70 75 15 EVE) | recun e
30 obrigatdrio
Zo: ci :
Zoa Eqpecial onz Rasidencial (D) SEM EDIFICACAO
Recraacional
Confornmse Zoua Residane:al (21 I 4 | l 16 | | } 30 I | Kl | 50 {FrG
PROIBIDO OCURACAO (G
Areade X E
Preservagio AVM |8 ein PROIBIDG CCTUFACAO
1edn
— | AreaVerdede - o 5 0 -
AR |Riede SEAfPARCELAMENTO 2 o3 29 70 o)
Rural R |Rwed 20600 | | s | 5 63 2 70 9 @
DEF. FISICOS [35s |s |E [5 a5 |38 |24 ]
OBSERVAGOES:

(A) - Lotes de esquina com area ¢ testada acrescida em 20%:

(B) - Lotes de 300m? ndo podem ser de esquina:

(C) - Quando atingido por area de preservacdo permanente (APP) o lote devera ter area util minima de 300m?;

(D) - Quando atingido pela ZER o lote devera ter area util minima de 300m?;

(E) - Quando atingido por area de preservagdo permanente ¢ cota de enchente 7 (sete) metros. o lote na ZER2 devera ter area util minima de 300m?;
(F) - Abaixo da cota 8 metros. a edificacio deve ser sobre pilotis, sem fechamentos de paredes, que nao interfiram o fluxo de passagem das aguas:
(G) - Permitido a Flexibilizagao:

(H) - Recuo livre obrigatorio de 1.5m (ao nivel do passeio € sem muro):

(I) - Fica proibida a construcio de edificios residenciais multifamiliares € condominios horizontais ¢ verticais na macrozona rural;

(J) - Recuo minimo de 10m para uso comercial:

(K) - Recuo residencial minimo de 3.0m. sendo o muro frontal livre em 1,5m;

(L) - Para fins de calculo dos indices urbanisticos conta-se a area do recuo livre obrigatorio em 100%:

(M) - ¢ permitido uma testada de 5.00m. conforme art. 38 da lei de uso € ocupagdo do solo:

(N) - 0s pavimentos de garagem devem estar dentro desse limite de pavimentos:

(O) - a ocupagdo somente sera permitida em areas sem vegetacao,

(P) - é permitido uma testada de 5.00m. conforme art. 32 da lei de uso e ocupagdo do solo.

CONSULTAR TAMBEM:
LEI COMP. N° 363, DE 17/12/ 2008. Institui o Codigo de Edificagdes do Municipio de Timbo E suas alteragbes, se houver
LEI COMP. N° 464, DE 24 /12/ 2015 Disp6e sobre os condominios horizontais e verticais E suas alteragdes, se houver
LEI COMP. N° 465, DE 24 /12/ 2015 Dispde sobre o parcelamento do solo E suas alteracdes, se houver
LEI COMP. N° 483, DE 26 /12/ 2016 Dispbe sobre o uso e ocupagao do solo E suas alteragdes, se houver
LEI COMP. N° 478, DE 26 /12/ 2016 Estabelece a nova mobilidade urbana no municipio E suas alteragdes, se houver
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MUNICIPIO DE TIMBO
IPTU e Taxas

Ficha de Langcamento
Situagao Cadastral: 1 - Ativo Cadastro Imobilirio: 41840 Sub-receita: 24 Ordem de Emissao:
Cadastro Imobiliario Ano Atual: 2019 1° Ano: 2018 2° Ano: 2017

Pag 1

Cadastro Imobiliario(Terreno): 41840

Informagdes do Imaével

Cadastro 1 41840 Insc. Imob. : 01.04.001.0120 Insc. Imob. Anterior : 01.04.001.0120
Matricula 1 24472 Situagao : Ativo Data Cadastro : 30/11/2015
Logradouro : 193 - RUA MAL DEODORO, 800 Edificio : Bloco/Apto : /
Bairro : 3-DAS NACOES Inf. Comp. PROC 714/15=DEMOL Sala :
1-1=98,46 al
Complemento : Loja : 9991 Lote :
Loteamento Garagem : Quadra :
Informagodes do Proprietario
Proprietéario : DHT PARTICIPACOES LTDA CPF/CNPJ : 09.685.394/0001-33 Percentual : 100 %

Cidade
Bairro

: Blumenau
: 2820 - JARDIM BLUMENAU

Estado : SC

CEP : 89.010-570

Logradouro : RUA THOME BRAGA, 255

Informacdes do Responsavel Tributario

Segado
Segdo: 910
ltem Contetido i Item Conteudo i Item Conteudo
Valores da Segéao 25,0000 i Ano de Pavimentagdo 0 i Canteiro 0,00
Coleta de Lixo 1-Sim ! Galerias Pluviais 1-Sim ! Guias e Sargetas 1-Sim
lluminacao Publica 1-Sim 1 Irrigacao 0 - Nao i Largura 16,00
Limpeza Publica 1-Sim ! Passeio 3,00 1 Pavimentacao 2 - Paralelepipedo
Pista Rolamento 10,00 i Rede de Esgoto 1-Sim ; Rede Eletrica 1-Sim
Rede Telefonica 1-Sim i Vago 0 :
Metragens
Testada Metragem  Secéo Logradouro Bairro Cep
Testada Principal 1535 910-D RUA MAL DEODORO DAS NACOES 89.120-000
Profundidade: 445,87 Area do Lote: 6.844,09 Total Unidade: 0 Area tot. const.:
17 - Informagdes sobre o Terreno
ltem Contetdo iltem Conteudo E ltem Contetdo
1 - Situagéo Lote 1-Uma Frente i 2-Topografia 1 - Plano i 3 - Pedologia 1 - Normal
18 - Informagdes gerais s/ o imoével (Terreno)
ltem Contetido iltem Conteudo iltem Contelido
1 - Ocupagéo do lote 1 - Nao Construido i 2 - Patriménio 1 - Particular i 3-Uso } 0- Oytros
4 - Limite Frontal 1-Sem 1 5-Calgada 1-Sem E 6 - Situagéo Isengdo 0 - N&o
7 - Imune Iptu 1 - Nao i 8-Incide Taxas 1-Sim i 9-DescArt240/P3 0
10 - Possui Fossa 0 - Nao ' 11 - Desc.Art.240/P3 0 v Ter.

Septica Pred 12 - Micro Area 9991 - Divisdo de
Tributos
18 - Incidéncia de Tributos (Terreno)
Item Contetido 'item Conteudo E ltem Contetido
3 - Tributar Cl. Lixo 0 - Sim ! 4-Incide IPTU 0 - Sim ! 5-Observagdo
6 - Area Tributada ~ 3.106,03 | :
Terreno : :
325 - Informacdes para Viabilidade on-line
Iltem Contetido E ltem Conteudo iltem Contetuido
1 - Liberado 2 - Area de risco ! H
viabilidade on-line 1 :
Informagdes Célculo
24 - IPTU e/ou Taxas
Tributo Anoc 2019 (UFM) Ano 2018 (UFM) Ano 2017 (UFM)
1-1T 1.164,76 1.164,76 1.164,76
2-1P 0,00 0,00 0,00
5-CL 0,00 0,00 0,00
Total Tributo 1.164,76 1.164,76 1.164,76
VVP 0,00 0,00 0,00
WT 77.650,90 77.650,90 77.650,90
Total Valor Venal 77.650,90 77.650,90 77.650,90
Aliquota Predial 0,00 0,00 0,00
Aliguota Territorial 1,50 1,50 1,50
Total Aliquota 1,50 1,50 1,50
IPN Qietamac | tda ldentifiranar \WIPA 1201 %2R CFEC R LRV TRARRT - Emitidn narr RANTIEL CRIKTINA CLINHA TF]KF ARINTINNAQ 1R:NA-AQ N2-AN
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