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Roger Klemz Geissler Engenheiro Civil CREA/SC 088261-1
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Relatorio:

1 Trata-se de Estudo de Impacto de Vizinhanga Definitivo, apresentado por Futuro Arquitetura ¢
' Engenharia, na condigdo de responsavel técnico pelo estudo e conclusdes (devidamente anotado com
responsabilidade técnica constante dos autos) em nome de Sociedade Educacional Leonardo da Vinci
S/S Ltda. com o objetivo de obter parecer técnico favordvel para utilizagdo de infraestrutura existente
do empreendimento consistente da Sala Comercial 03, de um Conjunto de salas comerciais, de
propriedade da MDM Empreendimentos ¢ Participagdes S/A (CNPJ 07.243.514/0001-17), edificado
em terreno matriculado sob n° 20.536 no registro de iméveis da Comarca de Timbo, situado no lado
par da Avenida Getulio Vargas, n° 500, na cidade de Timbod, nas coordenadas 26°4925"S e
49°16'36"0.

O Conjunto de Documentos apresentados para a CPAEIV consiste em um relatério produzido
pela equipe técnica acima nominada, em observancia aos preceitos da Resolugdo n° 01/2011 da
SEPLAN homologada pelo Decreto n® 2.325 de 11/04/2011, num total de 121 paginas.

O Estudo Prévio (na sua versdo n° 06) foi protocolado no dia 22 de fevereiro de 2021 sob o
n°3443/2021, perante a Secretaria de Planejamento. Transito, Meio Ambiente, Industria, Comeé 0 e
Servigos sendo o Estudo Definitivo enviado para analise da CPAEIV no dia 11 de margo de 2021.

Cumpre asseverar que, conforme intelec¢do do que dispde a norma de regéncia notadamentd a L
Lei Complementar n® 335/2007, Decreto n° 7325/2011 e Lei Complementar n® 483/2016. compete a &
Comissdo Permanente de Analise de Estudo de Impacto de Vizinhanga — CPAEIV, a avalia¢do técniga
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e legal do estudo apresentado pelo empreendedor, de modo a verificar o atendimento as normas
aplicaveis ao empreendimento € a0 local de modo a compatibiliza-lo com as regras impostas pelo
plano diretor local, apontando as diretrizes e condicionantes técnicas e legais minimas necessarias a
sua tramitagdo e aceite, através da elaboragdo do relatorio conclusivo.

Ressalta-se que a decisdo sobre aprovagdo ou ndo do EIV compete exclusivamente ao
CONSELHO DA CIDADE de Timbo, nos termos do §3° do Art. 30 da Lei Complementar n° 335/2007
¢ art. 16, paragrafo tnico, da Resolugdo 1° 01/2011, homologada pelo Decreto n° 2.325/2011.

Destaca-se também que a aprovagdo do EIV ¢ condicionante & obtengdo posterior do respectivo
alvara de funcionamento.

A analise técnica pela CPAEIV, conforme Art. 14 da Resolugdo n° 01/2011, leva em
consideraciio os seguintes fatores:

I - legislagdo aplicavel:

www.timbo.sc.gov.br

11 - caracterizagdo do empreendimento, atividade e da respectiva area;
111 - andlise dos impactos ambientais previstos;
IV - analise das medidas mitigadoras e compensatorias propostas;

V - conclusio sobre a aprovagdo, proibi¢do ou determinagdo de exigéncias, se necessario, para
concessio da licenca ou autorizagdo do empreendimento ou da atividade em questao.

Feitas as consideragdes preliminares, passa-se a andlise de ordem técnicas e legal:

I - LEGISLACAO APLICAVEL:

Na analise do EIV foram considerados pela CPAEIV, as seguintes normas:

Lei Federal n° 10.257/2001 — Estabelece diretrizes gerais da politica urbana;

Lei Complementar n® 335/2007 — Institui o Plano Diretor do Municipio de Timbo;

Lei Complementar n® 483/2016 — Lei de Uso e Ocupagdo do solo do Municipio de Timbo;
Decreto n° 2.325/2011 — Homologa o regulamento de EIV no municipio de Timbo;

NBR n° 9.050 — Estabelece a Acessibilidade a edificagdes, mobilidrio, espagos e equipamentos
urbanos;

NBR n° 10.151/2000 — Estabelece procedimentos para medir e avaliar niveis de pressdo spnora
em areas habitadas; \

NBR n° 10.152/1987 — Estabelece condigdes minimas para a aceitabilidade do ruid (\)‘ur
intensidade sonora;

N
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I — DA CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO, ATIVIDADE E RESPECTIVA

AREA:

Conforme depreende-se do estudo, o empreendimento € caracterizado pelo uso de uma sala
comercial em um Conjunto Comercial de Salas. situado no lado par da Avenida Getulio Vargas, n°
500, na cidade de Timbo, nas coordenadas 26°4925"S e 49°16'36"0.

Conforme consta do relatério a fl. 04, ... a unidade atende a demanda de estudantes local,
oferecendo mais de 100 cursos e operando na modalidade de ensino a distancia (EAD) e conta com
estudantes da regido distribuidos nos diversos cursos oferecidos nas demais modalidades de ensino.”

www.timbo.sc.gov.br

Conforme consta-do relatorio a fl. 05, “4 Uniasselvi tem como finalidade social promover
cursos de graduagdo e pos-graduagdo nas modalidades semipresencial e a distdncia para atender a
demanda crescente da regido do médio vale em busca do conhecimento e evolugdo pessodl,
- profissional e consequentemente financeira.”

Conforme fls. 11, “4 unidade estd inserida no conjunto de lojas comerciais de propriedade da
MDM Empreendimentos e Participagoes S/A (CNPJ 07.243.514/0001-17), edificado em terreno
 matriculado sob n° 20.536 no registro de imdveis da Comarca de Timbo com drea 4.586,23m2, com
' drea construida total de 4.009,28m2, contendo oito salas comerciais com dred aproximada de
- 501,16m2, localizadas na Avenida Getulio Vargas, n° 500, Centro, Timbo-SC.”

Da analise técnica sobre o empreendimento, atividade e localizacio:

Vistos e examinados os documentos apresentados, com relagdo ao empreendimento € a0 imovel
vislumbram-se as seguintes consideragdes de ordem técnica:

O empreendimento por sua natureza ¢ considerado como uso Toleravel estabelecidos pela Lei
Complementar n°® 483/2016 para o local.

Conforme a fl. 26, a area diretamente afetada (ADA) pelo empreendimento foi considerado a
Sala Comercial 03 aonde se localiza o Empreendimento.

A area de influéncia direta (AID), conforme a fl. 26, levou em considera¢do um raio de
abrangéncia de 200 metros.

7

2
nbo.

A area de influéncia indireta (All) foi estabelecida como o perimetro do Municipio de T

Consideraram-se adequadas as areas de influéncia.

A finalidade do curso foi alterada para modalidade SEMIPRESENCIAL e A DISTA
excluindo-se a finalidade presencial. Esta alteragao substancial acarretou num novo olhar em r
as inconsisténcias apontadas anteriormente, diminuindo o fluxo de pessoas ao localzs%gstudo inf
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que os alunos utilizardo as dependéncias da sala para fins de aplicagdes das provas mensais, as quais
serdo agendadas. Porém, o Estudo néo aponta a quantidade de alunos por dia de prova. sendo um total
de 751 alunos ativos. O Estudo demonstra que apenas as salas de aula do térreo serdo utilizadas. sendo
bloqueadas as salas superiores para acesso de alunos. Desta forma, ficou incompleta a demonstragao

da nova logistica.

I1I - ANALISE DOS IMPACTOS AMBIENTAIS PREVISTOS:

Sobre os impactos ambientais e conclusdes, considera-se tecnicamente as seguintes situagdes:

O estudo analisado aponta, conforme a fl. 79, que em relagéo a emissio de gases tOXicos nas
atmosfera sera de baixo impacto, justificando que as 02 (duas) arvores isoladas de porte médio na
calgada defronte ao empreendimento sdo capazes de diminuir os efeitos dos gases emitidos pela
circulagdo de veiculos, sendo questionavel este item.

www.timbo.sc.gov.br

O estudo analisado aponta. conforme a fl. 79. que “ com a circulagdo de pessoas em um
ambiente e a utilizacdo destes durante horas, a geragdo de luxo ¢é inevitavel ... Passam a ser
~ | destinados a coleta e acondicionamento na lixeira na parte externd d edificagdo, conforme observado

. nafig 61 e posteriormente segue pard coleta e tratamento adequado pela empresa SAMAE.”

O Conjunto de Salas possui uma lixeira para material orgénico € reciclavel. O Estudo néo
aponta se as mesmas sao suficientes. Ndo houve alteragdo da versao 05 do estudo para a versdo 06,
levando em consideragdo a alteragdo da modalidade de presencial para semipresencial e a distancia.

O estudo também aponta produgdo de ruido decorrentes aos motores de veiculos do lado
externo e da circulagdo de pessoas na parte interna, durante o periodo de atividade.

O estudo analisado aponta, conforme a fl. 79, que ¢ de  baixo impacto a geragdo de ruidos e
vibragoes, dadas as condigoes da edificagdo construida em alvenaria entre divisdes das salas
comerciais. e as divisdes internas da sala da unidade ser utilizado material isolante térmico e acustico

(Drywall).”
Os impactos do empreendimento estao detalhados na fl. 78, ressaltando-se que impactos sdo

inerentes a todo novo empreendimento € 0 estudo de impacto de vizinhanga demonstra onde
acontecem e quais medidas de mitigag¢do devem ser adotadas. O estudo relata 0s seguintes impactos:

e Aumento de veiculos no trafego das vias locais:

e Utilizagdo do estacionamento interno no total de 46 vagas;
e Geracio de ruidos e vibragdes; \}\
e Emissdo de gases tOXicos;

e Geragdo de Lixo: "
e Utilizagfio dos sistemas de agua potavel, energia, esgoto; \

e Geracio de empregos diretos e indiretos; w
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Aumento da procura do comércio e servicos locais:
Aumento na arrecadag@o de impostos;

Ensino Superior;

Formag@o de profissionais;

Migragdo para aulas a distancia on-line sem presenga de alunos no polo diariamente;

Microclima.

A responsabilidade técnica do levantamento e conclusdes do estudo alusivos ao impacto
ambiental esta devidamente anotada atraves da RRT n° 7050525-2 em nome do profissional Ary
Gustavo Brignoli Wolff — Engenheiro Florestal.

IV - ANALISE DAS MEDIDAS MITIGADORAS E COMPENSATORIAS PROPOSTAS:

Para mitigar ou compensar 0s impactos identificados no estudo, foram estabelecidas no

~ documento a fl. 257 medidas mitigatorias e/ou compensatorias, as quais foram avaliadas tecnicamente,
- onde se verificou que:

Considerando os impactos decorrentes do empreendimento, consideraram-se ADEQUADAS
com ressalvas, as medidas mitigadoras/compensatorias do estudo de impacto de vizinhanga
L apresentado, conforme quadro abaixo:

]
Impacto . .. ; o - _
. p Medida mitigadora Medida compensatoria Analise Técnica
; identificado
1 | Do aumento de Acdo Imediata: Apresentar a metodologia da
Veiculos no Melhoria de . ; aplicagdo/efetivagao das melhorias
Trafego das e, 0r1a~ € mor ora{nen e no monitoramento, orientagao de
0 orienta¢do de acesso a entrada
Vias; , g acesso € manobra no
e saida veiculos ao : 3
. . estacionamento interno.
estacionamento interno
aumentando cuidado de
manobra e acesso.
2 | Da Geragido de Ndo se Aplica
Ruidos e
Vibragdes;
3 Da emissdo de Ndo se Aplica
Gases Toxicos '\
na Atmosfera;
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Da Geragao de Acdo Imediata: Incluir namero de lixeiras e definir

Lixo; - localizagdo das mesmas dentro da
Implantar lixeiras com area de influéncia direta.
separagdo do tipo de residuos.

.

Utilizagdo dos Acdo Médio Prazo: Incluir a apresentagdo de
sistemas de agua Declaragdo de Concluséo da

potavel, energia, ip "’”".”‘ SISTBAAS. implantagdo dos sistemas.
economizadores de dgua nos
esgoto;

banheiros, utilizagdo de
sensores de preseng¢a nas

circulagdes internas.

As ressalvas destacadas na coluna “Analise Técnica” nio impedem a tramita¢ao do estudo, mas
necessitam de esclarecimento ou ajustes no texto pelo responsavel pelo estudo para apresentagdo €
deliberagdo do Conselho da Cidade, apos o periodo de consulta publica.

V — DEMAIS CONSIDERACOES TECNICAS:

Em adicdo as observagdes técnicas ja elencadas, a CPAIV ainda tem o seguinte a considerar:

= 1) Da demonstragdo dos equipamentos publicos e comunitario de infraestrutura, ndo sao
consideradas as vagas publicas no entorno do empreendimento para o cumprimento das vagas
minimas de estacionamento. Porém, com as aulas sendo semipresenciais € a distancia, ficaria
suprida a diligéncia quanto a defasagem de vagas. Cabe ressaltar que o estudo leva em
consideragdo exclusivamente O USO assegurado pelo empreendedor  para atividade

semipresencial e com controle e monitoramento de seu uso/acesso, de modo a garantir a
observancia ao numero de vagas disponibilizadas, € a seguranca do trafego no local. Qualquer
alteragdo indevida de uso, modifica a realidade e conclusdes avaliadas, necessitando de
apresentago de novo estudo.

2) Quanto a acessibilidade, apesar do bloqueio aos alunos do uso das salas superiores, ndo ficou
demonstrado o cumprimento da acessibilidade (NBR 9050) dos acessos, pisos, paredes e portas
das salas de aula de acordo com a norma, ficando incompleta a acessibilidade do local e do
estacionamento. Nas ARTs consta "o atendimento as regras de acessibilidade previstas em
legislagdo". Deve-se observar e implantar as regras de acessibilidade., visto que ¢ um
empreendimento com acesso ao ptblico (sinalizag¢do horizontal e vertical, vagas minimas de
PNE e idoso e acessibilidade interna ao empreendimento).

3) A conclusdo do Estudo permaneceu com 0 mesmo texto da versdo anterior, apesa A@ alteragdo
substancial em relacdo as modalidades previstas do empreendimento.
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VI - CONCLUSAO SOBRE A APROVACAQ, PROIBICAO OU DETERMINACAO DE
EXIGENCIAS, SE NECESSARIO, PARA CONCESSAO DA LICENCA OU AUTORIZACAO

DO EMPREENDIMENTO OU DA ATIVIDADE EM QUESTAO.

Além dos apontamentos supra clencados, a CPAIV, verificou nos documentos alguns
equivocos eminentemente de ordem formal que, embora ndo impega a tramitacdo, necessitam
retificagdio para apresentacdo ao Conselho da Cidade de Timbo, sendo estes:

a) Apresentar as quitagdes das RT’s ou a autenticidade das mesmas;

b) As ARTs néo estdo assinadas pela empresa Contratante:

| VII - DA CONCLUSAO DA CPAELV:

; Observados os apontamentos alinhavados pela CPAEIV no corpo desta manifestagdo, ¢
~ devidamente corrigidos os equivocos formais estabelecidos, esta Comissdo Permanente de Analise de
~ Estudo de Impacto de Vizinhanga, conclui que o estudo apresentado ATENDE aos requisitos legais ¢
~ técnicos estabelecidos no Plano Diretor Municipal para sua tramitacdo, refor¢ando que a ultima
~ versio do Estudo de EIV tem por finalidade a modalidade semipresencial ¢ a distancia.

Diante deste fato. estando apto & tramitagéo, submetemos o presente parecer juntamente com a
integra do Estudo de Impacto de Vizinhanga ao crivo da Secretaria de Planejamento, Transito, Meio
Ambiente. Industria, Comércio e Servigos, para que notifique o empreendedor, dando ciéncia de seu
teor, ¢ disponibilize juntamente com O material que compde o EIV no endereco eletronico do
municipio para ciéncia e consideragdes no prazo de 15 dias. conforme Art. 15 do Regulamento do
ELV.

Apos o referido prazo, todas as intervencdes eventualmente ocorridas devem ser submetidas a
esta CPAEIV para avaliag@o.

Acaso inexista qualquer manifestagao publica, os autos do processo aconlpanhado deste parecer
devem ser remetidos ao Conselho da Cidade de Timbo, para avaliac@o e DECISAO.
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