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Dispde sobre o Plano Diretor do Municipio de Timbo e dé outras
providéncias.

OSCAR SCHNEIDER, Preiaiio de Timbé, Estado de Santa Catarina.

Faco saber a todos os habitantes deste Municipio, gue a Camara
Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO | - PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS

Art.1° O Plano Diretor ¢ o instrumento basico da politica de
desenvolvimento territorial do Municipio e integra o processe de planejamento
municipal, devendo o plano plurianual, a lei de diretrizes orcamentarias e a lei do
or¢amento anual incorporar as diretrizes e as prioridades nele contidas.

Paragrafo Unico. O Plano Diretor abrange a totalidade do territorio
municipal.

Art, 2 ° Sdo principios do Plano Diretor de Timbo:
I- cumprimento das fun¢des sociais da cidade e da propriedade;
11 - demacratizagdo do planejamento e gestao territorial.

§1° As fungbes sociais da cidade, nos termos do artigo 182 da Constituicao
Federal, sao plenamente desenvolvidas quando for cumprida a fungao
socioambiental do Municipio de Timbao.

§ 20 A fungdo socioambiental do Municipio de Timbd € cumprida mediante o
acesso ao direito a cidade para todos, o que compreende:

I- areducdo das desigualdades sociais e a prornocéo da justica social;

II- a universalizagao dos acessns 3 moradia adequada, ao saneamento
ambiental, as condigbes adequadas de mobilidade, & infra-estrutura urbana, aos
equipamentos comunitdrios de educagao, salde, esporte, lazer e cultura.

§ 3° A propriedade cumpre sua fungdo socioambiental quando:
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1 sel uso e ocupacéo estiver de acordo com o interesse coletivo;
II- for utilizada de maneira ambientalmente sustentavel;
Il - nao favorecer a especulagdo imokiliaria;
IV - atender as exigéncias deste Plano Diretor;

V- atender as necessidades dos cidadaos quanto a qualidade de vida e a
justica social.

§4° A democratizagdo do planejamento e da gestéo territorial se dara por
meio da:

I- institucionalizagdo e descentralizagdo de orgdos e técnicas de
planejamento e gestao territoriai;

I - organizagio da administrag&o publica municipal articulada com canais,
procedimentos e instrumentos democraticos de participacao comunitaria;

Il - demacratizacio das discussbes e decisdes sobre assuntos de interesse
publico que afetam as condiges de vida coletiva.

CAPITULO Il - DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES DO PLANO DIRETOR

Art. 3° O objetivo do Plano Diretor de Timbé & possibilitar o
desenvolvimento socicecondmico e ambiental do territério de forma planejada e
equilibrada, buscando minimizar os efeitos provocados pela inter-relacao homem-
ambiente e garantir o atendimento as necessidades dos cidadaos quanto & qualidade
de vida e a justiga social.

Art. 4 ° As diretrizes gerais do Plano Diretor de Timbo séo:

I- estabelecer o perimetro urbano municipal;

II - determinar investimentos publicos prioritarios na  promocido do
saneamento ambiental, em melhorias n $ condigdes de maobilidade, na implantagao
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déi“eqUipamentos comunitarios e no fortalecimento da administracido publica
municipal;

III - estabelecer normas de uso e ocupacao do solo urbano e diretrizes para
o desenvolvimento rural:

IV- garantir a existéncia de uma rede de servigos urbanos adequados ao
crascimento municipal;

V- estimular o desenvolvimento econdmico comercial, industrial e de

Servigos;
VI- direcionar o crescimento da ocupagio € expansdo do territério para

areas propicias a urbanizac3o;

VII - prover um sistema de mobilidade urbana que atenda aos usuarios de
todas as modalidades de transporte;

VIII - proteger os patriménios ambientais, histéricos e culturais;

IX- instituir o sistema municipal de planejamento e gestio territorial
descentralizado.

Art. 5 ° As diretrizes especificas do Plano Diretor de Timb6 sao:
I- quanto aos aspectos socioespaciais:

a) prever a organizacio politico-territoial;

b) criar incentivos fiscais para unidades de conservagio e lotes atingidos por
areas de preserva¢ao permanente;

c) proceder ao tombamente de edificagBes e monumentos de importancia
histérica e arquitetdnica:

d) estimular a restauragdo de edificagBes e monumentos de importancia
histerica e arquitetnica;

c) elaborar e implantar o Plano de Preservacfio do Patrimonio Historico;

f) dotar de fun¢ao o patriménijo atualmente subutilizado;
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L g)implementar instrumentos do Estatuto da Cidade e do Codigo Civil

h)vincular o use e a ocupagdo ds solo as caracteristicas ambientais e as
vocagdes apresentadas pela evolugio da cidade e do Municipio;

iy elabaorar & implantar politicas habitacionais;

II - quanto a infra-estrutura:

a) prever e garantir o abastecimento futuro de agua;

by implantar a rede de coleta e sisterna de tratamento de esgoto em todo o
perimetro urbano;

c) estender progressivamente o abastecimento de &gua potavel e sistema de
coleta de agua e esgoto a todo 0 Municipio;

d) implantar e melhorar a rede de drenagem urbana;
e) implantar e melhorar a iluminagac publica urbana;

f) cooperar para a implantacao de servicos de telefonia fixa em todas as
localidades rurais;

g) reestruturar a sinalizagao viria;

h) reestruturar e complementar os Sistemas Viarios Basico e Estrutural:

i) complementar o sistema viario, promovendo a ligacéo entre bairros:

j) implementar programa de pavimentacgao das vias;

k) melhorar a qualidade dos passeios;

) melhorar as condi¢bes de seguranca e facilidade de transito aos ciclistas;

m) integrar o transporte coletivo, entre suas linhas e entre outros modais de
transporte;

n) ordenar o trafego, especialmente na area central:

o)melhorar a paisagem territorial com implantagao de mobiliario e
arborizagao urbanos:

p) reestruturar e ampliar os espacos publicos e areas verdes.

III - quanto a0 desenvolvimento social:
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~ b) apoiar a criagdo e manutencio dos espagos culturais do Municipig;
c) estimular e preservar o idioma dos imigrantes:
d) estimular a cultura local;
e) recuperar e valorizar a identidade local:

flestimular a criagdo e o crescimento de grupos preservacionistas de
tradictes;

g) estimular o modo de vida rural
h) reestruturar e fortalecer os centros comunitarios:

IV - quanto ao desenvolvimento econdmico:

a) capacitar grupos de agricultores e agropecuaristas:

b) promaver a expansao industrial nas areas industriais existentes e expandir
as atividades industriais de pouco impacto ambiental por meio dos micro pélos
industriais;

¢) criar incentivos fiscais para implantacao de empresas:
d) fortalecer o turismo local e regional;

e) intensificar os cursos profissionalizantes para qualificagao da méo de obra
industrial e turistica;

f) diversificar o setor industrial;
g) fortalecer & incentivar o comércio local;

V- quanto ao desenvolvimento ambiental:

a) fortalecer a relagdo entre o cidaddo e 0 meio ambiente;

b) minimizar o impacto ambiental gerado pelos dejetos:

c) diminuir, controlar e minimizar a utilizacio de defensivos agricolas;
d) otimizar ¢ funcionamento do aterro sanitario;

e) controlar o despejo de residuos nos rios e ribeirdes do Municipio;
f) enquadrar as indUstrias nos padrées ambientais legais:

/
- §
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g)preservar e recuperar as areas de preservagao permanente;
 h)criar Unidades de Conservacéo rmunicipais;

i) criar programas de conscientizagio ambiental,

CAPITULO Il - DO MACROZONEAMENTO
Art. 6° O territério do Municipio de Timbo subdivide-se nas seguintes
Macrozonas, de acordo com o mapa constante do Anexo | desta Lei:
I- Macrozona Rural;
II - Macrozona Urbana.
Paragrafo Onico. As indicagdes de usos potenciais para a Macrozona Rural,

bem como as limitagdes e parametros de uso e ocupagdo do solo na Macrozona
Urbana, estéo definidos na Lei do Zoneamento do Uso e Ocupacio do Solo.

SEGAOQ | - Da Macrozona Rural

Art. 7° O objetivo da Macrozona Rural é a promogao do desenvolvimento
rural com base nas caracteristicas socioambientais da realidade local e incentivo a
atividades turisticas.

Paragrafo anico, A implantagao de empreendimentos ecoturisticos privados

& do poder publico na Macrozona Rural deve ser analisada pelo Conselho da Cidade
mediante apresenta¢éo de Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV.

Art. 8° Nao ¢ permitida a implantagdo de loteamentos para fins urbanos e
condominios residenciais em glebas localizadas na Macrozona Rural,

SEGAQ !l - Da Macrozona Urbana

Art. 9 ° A Macrozona Urbana caracteriza-se como area urbana consolidada e
tem por objetivo regular o crescimento da cidade.
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CAPITULO IV - DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 10 Para a promogao, planejamento, controle e gestdo do
desenvolvimento urbano, poderdo ser adotados, dentre outros, instrumentos de
politica urbana.

SECAO | - Da Utilizagdo Compuiséria

Art. 11 A Utilizagde Compulsoria & um instrumento com o qual a
municipalidade podera determinar o parcelamento, a edificagdo ou a utiizacao
compulséria do solo urbane subutilizado ¢u ndo utilizado, fixando as condigbes e o
prazo, que devera ser de no minimo 5 (cinco) anos, para implementacao da referida
obrigacao.

Art. 12 A utilizagcdo compulséria podera ser aplicada em todos os imoveis
nao utilizados e/ou subutilizados inseridos na Zona Residencial 1 & na Zona
Residencial 4.

Art. 13 Considera-se n&o utilizado ou subutilizado o imovel:

I- que nao atender ao coeficiente de aproveitamento minimo previsto para a
zona na Lei do Zoneamento do Uso e Ocupagae do Solo;

II- que constituir lote ou gleba maior do que o lote maximo previsto para a
Zona na Lei do Zoneamento do Uso e Ocupagio do Solo;

III - que for considerado abandonado, de acordo com o disposto no Cadigo
Civil Brasileiro;

Iv - cujo Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU néo for pago por mais
de 5 (cinco) anos seguidos.

SEGAO Il - Do IPTU Progressivo no Tempo

Art. 14 O IPTU Progressivo no Tempo € um instrumento que autoriza a
majoracao da aliquota do Imposto Predial e Territorial Urbano aos imdveis ndo

s

Fe
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%0 D ‘
edificados, subutilizados ou n&o utilizados e que venham a caracterizar um processo

de especulagio imobilidria.

§12 O IPTU Progressivo no Tempo sera utilizado no caso de
descumprimento das condi¢cdes e prazos previstos na regulamentacao da Utilizagao
Compulséria mediante a majoragéo da aliquota pelo prazo de 5 (cinco) anos
consecutivos.

§ 20 O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano ser& fixado por meio de lei
€ nao excederd a duas vezes o valor referente ao anc anterior, respeitando a
aliquota maxima de 15% (quinze por cento) do valor venal do imdvel.

§3° Caso a obrigaco de parcelar, edificar ou utilizar ndo seja atendida, o
Municipio mantera a cobran¢a pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida
obrigagéo.

SEGAO Ill - Da Desapropria¢do para Fins de Reforma Urbana

Art. 15 A Desapropriagdo para Fins de Reforma Urbana é um instrumento
que possibilita o poder puablico aplicar uma sangdo ao proprietario de imovel urbano,
por nao respeitar o principio da fungio social da propriedade.

Art. 16 Decorridos 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU progressivo sem que
o proprietario tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificagio ou utilizacao
compulsérios, o Municipio podera proceder & desapropriacdo do imodvel, com
pagamentos em titulos da divida publica.

§ 1° Os titulos da divida publica tero prévia aprovacio pelo Senado Federal
e serao resgatados no prazo de até 10 (dez) anos, em prestagdes anuais, iguais e
sucessivas, assegurados o valor real da indenizagao e os jures legais de 6% (seis

por cento) ao ang,

5§29 O aproveitamento do imdvel podera ser efetivado diretamente pelo
poder publico ou por meio de alienagdo, permuta ou concessdo a terceiros,
observando, nesses casos, o devido procedimento licitatorio.

M
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§ 3° O Municipio procederé ao adequado aproveitamento do imével no prazo
maximo de 5 (cinco) anos, contado a partir da sua incorporacdo ao patriménio
pubiico.

SEGAO IV - Do Consércio Imobiliario

Art. 17 O Consoércio Imobiliario € um instrumento de cooperagao entre o
poder publico e a iniciativa privada para fins de realizar urbanizacao em areas que
tenham caréncia de infra-estrutura e servigos urbanos e contenham imoveis urbanos
subutilizados e nao utilizados.

§ 1° Considera-se Consorcio Imobilidrio a forma de viabilizagao de planos de
urbanizagao ou edificagao, por meio do qual o proprietério transfere ao Municipio o
seu imovel e, apés a realizagdo das obras recebe como pagamento, unidades
imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§2¢ O valor das unidades imobilidrias a ser entregues como pagamento, nos
termos do paragrafo anterior, sera correspondente ao valor do imével antes da
execucdo das obras, e devera:

I- refletir o valor da base de célculo do IPTU, descontadoe o montante
incorporado em fungao das obras realizadas pelo poder publico no local:

II- ndo computar expectativas de ganhos, lucros cessantes ¢ juros
compensatorios.

§3° A ftransferéncia do imovel deverid ser feita por escritura publica,
devidamente registrada no Cartério de Registro de Iméveis.

g 40 O Consorcio Imobilidrio podera ser realizado entre instituicdes publicas
de diferentes entes da federacéio para aproveitamento de terras publicas localizadas
nas Macrozonas Urbana e Rural.

§5° O Municipio poderd facultar ao proprietario de area atingida pela
obrigagao de parcelamento ou utilizagdo compulsdria, a requerimento deste, o

b
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Sogrye |
estabelecimento de consércio imobiliario como forma de viabilizagao financeira do
aproveitamento obrigatorio do imovel.

Art. 18 O Consorcio Imobiliario podera ser exercido sempre que o Municipio
necessitar de areas para:

I- regulariza¢ao fundiaria;

Il - preservagao do patriménio cultural;

Il - execucac de programas habitacionais de interesse social:

Iv - ordenamento & direcionamento de vetores de promogao econdmica.

SEGAOQ V - Do Direito de Superficie

Art. 19 Direito de Superficie é o direito de propriedade incidente sobre o
solo, subsolo e espago aereo, uma vez que sobre estas partes do imovel pode-se
exercer todos os poderes inerentes ao dominio: uso, ocupagao, gozo e disposicao.

Art. 20 O proprietdrio de imovel poderd conceder a terceiros o direito de
superficie do seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante
escritura publica registrada no cartério de registro de iméveis.

SEGAOQ VI - Da Transferéncia do Direito de Construir

Art, 21 A Transferéncia do Direito de Construir é o instrumento que concede
ao proprietario de imdvel de exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura
publica registrada no registro imebilidrio, o direito de superficie potencializado pela
legislag&o urbanistica, quando ¢ referido imével for considerado necessario para fing
de preservagao, quando o imével for considerado de interesse histérico, ambiental,
paisagistico, social ou cultural.

§ 10 Terao direito a transferir o direito de construir os iméveis que contenham
em suas areas:
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1- edificagtes classificadas pelo Instituto do Patriménio Histérico e Artistico
Nacional - IPHAN como sendo de interesse de preservacéo;

II - edificagbes tombadas nos ambitos municipal, estadual e/ou federal:

I - 0s lotes lindeiros aos referidos nos incisos | e |l deste paragrafo, devido
a imposicao de limitacao ao direito de construir.

§ 2° Terao direito a receber a Transferéncia do Direito de Construir os lotes
com frente para vias especificas, relacionadas na Lei do Zoneamento do Uso e
Ocupagéo do Solo, a qual estabelece os coeficientes maximos de aproveitamento
para os imoveis que recebem este direito.

§ 3¢ As solicitagbes de Transferéncia do Direito de Construir deverédo ser
avaliadas pelo Conselho da Cidade, que se manifestara de forma conclusiva sobre a
solicitagéo, aprovando ou rejeitando o projeto, podendo condicionar sua aprovacéo a
adogéo de medidas mitigadoras a serem executadas e custeadas pelo proponente.

SECAQ VIl - Da Qutorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 22 O Instrumento Outorga Onerosa do Direito de Construir concede
alteragbes nos indices urbanisticos de ocupacgio do solo, mediante contrapartida a
ser prestada pelo beneficiario.

§ 1° A Qutorga Onerosa de Direito de Construir de que trata este artigo é a
autorizagao do aumento do potencial construtivo por meio da utilizacio de valores
diferenciados de taxas de ocupacido e coeficiente de aproveitamento de
lote/gabaritos, cujas contrapartidas poderéc ze dar em forma de obras, terrenos ou
recursos monetarios.

§2° O produto do aumento do potencial construtivo devera ser
obrigatoriamente aplicado no fomento de programas de melhoria urbana,
constituicao de espacgos de recreacdo e lazer e de programas de preservagao e/ou
conservacao do patrimdnio historico, artistico e cultural.
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§ 3° Terdo direito a receber o Direito de Construir Outorgado os mesmos
imaveis que poderao receber o direito de construir resultante da transferéncia de
potencial construtivo, nas vias especificadas na Lei do Zoneamento do Uso e
Ocupacio do Solo.

Art. 23 As solicitagdes de QOutorga Onerosa do Direito de Construir deverio
ser avaliadas pelo Conselho da Cidade, que se manifestara de forma conclusiva
sobre a solicitagao, aprovando ou rejeitando o projeto, podendo condicionar sua
aprovacao a adogao de medidas mitigadoras a serem executadas e custeadas pelo
proponente.

Paragrafo (nico. A contrapartida financeira correspondente a outorga
onerosa de potencial construtivo adicional, sera calculada segunde a seguinte
equacao:

Cfr=AtxCpxVmx0,5
onde:
Cf = Contrapartida financeira;
At = Area do terreno;
Cp = Diferenga entre o coeficiente de aproveitamento pretendido e o basico;
Vm = Valor venal do metro quadrzda do terreno.

SECAQ IX - Direito de Preempgio

Art. 24 O Direito de Preempgéo confere ao Municipio o direito de exercer a
preferéncia para a aquisigao de imoveis pré-identificados.

§1° Q direito de preempgao fica estabelecido para os seguintes imoveis,
descritos em grupos segundo a via ou curso d'agua para o gual fazem testada e a
respectiva inscriclo imobilidria;

I- lotes ao longo do rio dos Cedros e com testada para as vias Cuiaba, Sao
Paulo, Belém e Manaus: 1.2.4497 (parcial); 1.2.4.560; 1.2.4764; 1.2.4.1432
(parcial); 1.2.1.200; 1.2.1.359 (parcial); 1.2.1.429 (parcial); 1.2.2.1566; 1.2.1.1821;
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i ‘3;1-1-. lotes com testada para a via Duque de Caxias: 1.1.12,.251; 1.1.13.400;

Il - lotes com testada para as vias Blumenau, Araponguinhas: 1.9.35.3595:
1.9.35.3673; 1.9.35.3794; 1.9.36.390;

Iv - lote com testada para as vias Saudades e Eugen Fouquet 1.7.36.80
{parcial);

V- lotes entre o ribeirdo Pomeranos e lotes que fazem testadas para a rua
Pomeranos: 1.6.6.854,; 1.6.6.1702 (parcial); 1.6.6.856; 1.6.6.852; 1.6.6.1676 (parcial):
1.6.6.1344 (parcial); 1.6.6.880;

VI - lotes situados entre a confluéncia dos rias dos Cedros e Benedito e a rua
General Osorio: 1.1.1.198; 1.1.1.285; 1.1.1.388; 1.1.1.391; 1.1.1.520: 1.1.1.676:
1.1.23.968; 1.1.23.991, 1.1.23.1008; 1.1.23.1011; 1.1.23.1050; 1.1.23.1104;
1.1.23.1062; 1.1.23.1083; 1.9.48.1538; 1.8.20.66:

VII - lotes ao longo do rio dos Cedros e com testada para as vias Professor
Julius Scheidemantel, Sete de Setembro e General Osoério; 1.1.3.276: 1.1.3.547:
1.1.3.546; 1.1.3.374;

VIHI - lote com testada para a rua Pomeranos: 1.6.23.122;
IX - lote com testada para a rua Fritz Lorenz: 1.6.3.344;

X- lotes com testada para as vias S&o Paulo e Ruy Barbosa: 1.2.47.814;
1.2.28.673;1.2.28.613; 1.2.28.583; 1.2.28.569; 1.2.28.554:

XI- lotes com testada para a rua General Osorio: 1.3.6.62; 1.3.6.91;
1.3.6.104; 1.3.6.122; 1.3.6.32.

§2° O Municipio tera preferéncis nara aquisicido dos imoveis colocados 2
venda, listados no paragrafo anterior, pelo prazo de 5 (¢inco) anos, renovavel a partir
de 1 (um) ano apds o decurso do prazo inicial de vigéncia.

§ 30 O direito de preempgao fica assegurado durante o prazo de vigéncia
fixado na forma do § 2° independentemente do numero de alienagdes referentes ao
mesmo imovel.
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- Art. 25 O Municipio devera notificar » proprietario dos imoveis localizados

nas areas onde incide o Direito de Preempg¢3o no prazo de 1 (um) ano a partir da
vigéncia desta Lei.

Art. 26 O proprietario que desejar alienar o seu imovel devera notificar sua
inten¢aoe para o Municipio, due devera manifestar por escrito seu interesse em
compra-lo, no prazo maximo de 30 (trinta) dias.

g 1° A notificaggdo ao Municipio deve ser apresentada com 0s seguintes
documentos:

1- proposta de compra apresentada por terceiro interessado na aquisicéo do
imoveld, da qual constara preco, condigbes de pagamento e prazo de validade,
quando houver,;

II- enderego do proprietaric do imovel para recebimento de nofificagao e
outras comunicagoes do Municipio;

III - certidao de inteiro teor da matricula do imével, expedida pelo cartorio de

registro de imoveis da circunscri¢do imoebiliaria competente;

IV - declaragao assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que néao
incidem quaisquer encargos e énus sobre o imével, inclusive os de natureza real,
tributaria ou executoria.

§ 2¢ Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestacao do
Municipio, fica o proprietario autorizado a realizar a venda do imdvel para terceiros,
nas condictes da proposta apresentada.

Art. 27 Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a
apresentar ac Municipio, no prazo de 30 (trinta) dias, copia do instrumento pablico de

alienagio do imével,

Art. 28 A venda do imovel a terceiro, por pregco menor ao da proposta
apresentada ao Municipio, ou em outras condigdes mais vantajosas para o
adquirente, é nula de pleno direito.

-~
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: ‘Paragrafo unico. Na situagao descrita no caput, o Municipio podera adquirir
o imovel pelo valor da base de calculo do Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU
ou pelo valor indicado na proposta apresentada pelo proprietario, se este for inferior
aguele.

Art. 29 O Direito de Preempgao pudera ser estendido para outras areas,
mediante leis especificas, sempre que o Municipio necessitar de areas para:

I- regularizagao fundiaria;

IT - execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social;
III - constituigao de reserva fundiaria;

Iv - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V- implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI- criagado de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VI1- criag@o de unidades de conservacio ou protecio de outras areas de
interesse ambiental;

VIII - protegac de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico;

IX - amplia¢do de cemitérios municipais.

SEGAO X - Do Estudo de Impacto de Vizinhanga

Art. 30 O Estudo de Impacto de Vizinhanga devera ser apresentado para
obteng&o das licengas ou autorizagbes de construcdo, ampliacdo ou funcionamento
de empreendimentos de impacto, publicos e privados, localizados na Macrozona
Urbana e na Macrozona Rural, sem prejuizo de outros dispositivos de licenciamento
requeridos pela legisiacdo ambiental.

§ 1 Os empreendimentos de impacto s&0 construgdes ou alteracoes de uso
de edificacbes existentes que possam causar alteracBes no ambiente natural ou

construido.
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trafego, de ruido e de risco, conforme previsao na Lei do Zoneamento do Uso e
Ocupagéo do Salo.

g 3° O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV serd avaliado pelo Conselho
da Cidade e analisado por uma comissao constituida por no minimo 3 (trés) técnicos
indicados pelo Conselho da Cidade.

Art. 31 O Estudo de Impacto de Vizinhanga devera ser elaborado por
profissional registrado no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia — CREA, e sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos'e
negativos do empreendimento ou atividade quanto & qualidade de vida da populagéo

residente na area e suas proximidades, incluindo a anélise, no minimo, das
seguintes guesties:

| - alteracao no adensamento populacional ne lote, na quadra ou na rua;

Il - alteragdes no uso de equipamentos urbanos e comunitarios existentes ou
necessidade de implantacéo de novos equipamentos;

Il - alteragdes possiveis no uso e ocupagdo do solo decorrentes do
empreendimento;

IV - efeitos no valor dos imdveis das guadras circunvizinhas;
V - efeitos sobre a geragéo de trafego e demanda por transporte publico;

VI - efeitos sobre a ventilagdo e iluminacdo nos edificios e terrenos
circunvizinhos;

VIl - interferéncias na paisagem urbana, patriménio natural e cultural;

Vill - potencial de poluigdo sonora, geragao de lixo e demais formas de

poluigdo.

Paragrafo unico. O profissional sera civil e criminalmente responsaveis pela
veracidade das informagdes contidas no Estudo de Impacto de Vizinhanga.

g
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" Art. 32 Dar-se-4 publicidade ace dacumentos integrantes do Estudo de
Impacto de Vizinhanga - EIV, os guais ficardo disponiveis no ente para qualquer
interessado.

§ 1° Serdo fornecidas copias do estudo de impacto de vizinhanga - EIV,
quando solicitadas pelos moradores da &rea afetada ou por suas associacoes,
mediante pagamento do prego pdblico, nos termos da legislagao municipal vigente.

§ 2° O orgdo plblico responsavel pelo exame do EIV devera realizar audiéncia
publica antes da decisao sobre o projeto, sempre que requerida pelos moradores da
area afetada ou por suas associagbes.

Art. 33 O Municipio solicitard ao empreendedor publico ou privado, como
condicao para licenciamento do empreendimento, a assinatura de Termo de
Compromisso com definigao de responsabilidades para implementacéo das medidas
de mitigatorias efou compensatorias dos impactos e problemas identificados no
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV.

§ 1° A elaboragao do Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV ndo substitui o
licenciamento ambiental exigido nos termos da legislacao pertinente.

§ 2° Lei Municipal definird as regras de elaboragao do Estudo de impacto de

Vizinhancga.

CAPITULQ V — DO SISTEMA DESCENTRALIZADO DE PLANEJAMENTO
E GESTAO DEMOCRATICA TERRITORIAL

Art, 34 O sistema descentralizado de planejamento e gestdo democratica
territorial visa a desenvolver processos continuados e participativos de formulagéo,
implementagio e avaliagdo de politicas publicas que viabilizem a realizacdo dos
investimentos prioritarios e regule o uso e ocupagio do solo nos termos deste Plano
Diretor.
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'§ 10 A participa¢ao da populagdo deve ser assegurada em todas as fases do

processo.de planejamento e gestéo territorial e do orgamento publico municipal.

§2¢ A realizagdo de debates, audiéncias, assembléias regionais de politica
territorial e consultas plblicas sobre as propostas do plano plurianual, lei de

diretrizes orgamentarias e do orgamento anual & condi¢do obrigatoria para sua
aprovacgéo.

SEGAO | - Do Instituto de Planejamento Territorial

Art. 35 O Planejamento Territorial desenvolvera de forma integrada:
I- a politica habitacional municipal;

II - a politica de mobilidade municipal;

Il - a politica de regularizacac fundiaria municipal;

IV - aregulagdo do uso e ocupagao do solo urbano e rural.

SEGAO Il - Do Conselho da Cidade

Art. 36 Fica criado o Conselho da Cidade, de carater consultivo e
deliberativo, com a finalidade de propor, avaliar e validar politicas, planos, programas
e projetos para o desenvolvimento sustentavel de Timbo.

Art. 37 . O Conselho da Cidade sera constituido por no minimo 15 (quinze)
membros e sera presidido pelo titular do 6érgdo municipal de plangjamento,
considerado membro nato no Conselho.

g 12 Os demais conselheiros serdo indicados entre os membros do executivo

municipal e da sociedade civil organizada, igualitariamente, todos nomeados por
decreto do executivo.

§ 2° Os conselheiros suplentes serdo escolhidos no mesmo processo que 0s
conselheiros titulares.
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~Art. 38.Os representantes da sociedade civil organizada que comporao o
Conselho da Cidade serdo indicados pelos respectivos setores nas Conferéncias
Municipais da Cidade.

Deverao ser constituidas Camaras Setoriais, internamente ao Conselho da
Cidade, com objetivo precipuo de assessorar nas decisdes do Conselho.

Paragrafo unico. A regulamentacéo das Camaras Setoriais devera ser
realizada por Lei Municipal especifica.

Art. 39 As atribuicdes do Conselho da Cidade s&o:

I- monitorar, fiscalizar e avaliar a implementa¢&o deste Plano Diretor;

Il - monitorar, fiscalizar e avaliar a implementacado dos instrumentos de
politica urbana previstos neste Plano Diretor;

Il - participar na elaboragao e/ou alteragio de legislacbes decorrentes deste
Plano Diretor e outras que dispdem sobre assuntos relacionados com ¢
planejamento e gestao territorial;

IV - deliberar sobre a utilizagdo dos recursos do Fundo Municipal de
Desenvolvimento da Cidade;

V- deliberar & emitir pareceres sobre proposta de alteracdo deste Plano
Diretor,

VI- deliberar sobre projetos de lei de interesse da politica territorial, antes de
seu encaminhamento a Camara Municipal;

VII - receber, de setores da sociedade, matérias de interesse coletivo
relacionadas com o plangjamento e gestéo territorial @ encaminhar para discussges;

VIII - zZelar pela integragao das politicas setoriais,

IX - deliberar sobre as omisstes e contradigdes da legislagao que incidem no
planejamento e gestao territorial do Municipio;

X - convocar, organizar e coordenar as Conferéncias Municipais da Cidade;
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- XI+.emitir pareceres sobre os instrumentos urbanisticos previstos no Plano
Diretor,

XiI - convocar audiéncias publicas quando achar necessario discutir temas
relacionados com o plangjamento e gestao territorial;

XIII - propor termos de ajustamento de conduta, quando necessario;

XIv - fratar de assuntos federativos pertinentes & politica territorial e propor
formas de acordo ao Poder Executivo nos casos de conflitos de interesse;

Xv - elaborar e aprovar seu regimento interno.

Paragrafo unico. O Poder Executivo deve fornecer informagoes, divulgar
documentos oficiais e garantir suporte técnico, infra-estrutura e recursos necessarios
ao pleno funcionamento do Conselho da Cidade.

Art. 40 O Executivo Municipal submetera, anualments, ao Conselho da
Cidade, relatdrio de avaliaggo da politica de desenvolvimento territorial ¢ as
atividades previstas para o ano seguinte.

Paragrafo Gnico. Apés a analise efetuada pelo Consetho da Cidade, o
Poder Executivo dara publicidade ao relatorio de avaliag&o referido no caput deste
artigo e o enviara & Camara Municipal.

SEGAO Il - Da Conferéncia Municipal da Cidade

Art. 41 As Conferéncias Municipais da Cidade ocorrerdo ordinariamente a
cada 2 (dois) anos, e extraordinariamente quando convocadas pelo Conselho da
Cidade ou pelo Poder Executivo nos seglintes casos:

I- necessidade de alteragdo do Plano Diretor em virtude de comprovacio
tecnica de efeitos nocivos aos principios e valores previstos nesta Lei:

II - alteragfio de projeto de Iei aprovado pelo Conselho da Cidade.

Paragrafo Unico. As Conferéncias Municipais da Cidade serao abertas a
participacéo de todos os cidadaos.
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“Art. 42 Os objetivos das Confer&ncias da Gidade s&o-
I- avaliar a implementagac deste Plano Diretor:

IT- sugerir propostas de alteragio do Plano Diretor, a serem consideradas
no momento de sua modificacdo ou revisao;

11 - formular propostas para os programas federais e estaduais relacionados
com o planejamento e gestio territorial;

Iv - avaliar os relatdrios anuais sobre o planejamento e gestdo territorial no
Municipio, elaborados pelo Poder Executivo, apresentando criticas e sugestdes;

V- sugerir ao Poder Executivo, adequacdes em planos, programas, projetos,
acoes, intervengdes e investimentos voltados para o plangjamento e gestio
territorial,

vI- dirimir divergéncia entre as deliperagdes do Conselho da Cidade e
entendimento do Poder Executivo;

VII - propor alteragac da composigao do Conselho da Cidade;

VIII - aprovar propostas de alteracao no Plano Diretor.

SEGAO V - Do Sistema de Informagdes Municipais

Art. 43 O Sistema de Informacgdes Municipais tem carater multifinaiitario, e
seus principais objetivos so:

I- fornecer dados técnicos e informagdes para  implementacéo,
monitoramento, avaliagéo e revisao do Plano Diretor e de outras politicas plblicas
subsidiando processos de tomada de decisdes:

11 - melhorar a politica tributaria do Municipio.

Art. 44 O Sistema de Informagdes Municipais devera obedecer as seguintes

diretrizes:
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I- simplificagdo, economicidade, eficacia, clareza, precisdo e seguranca das
bases de dados e cadastros;

II - democratizagdo, publicitagcdo e disponibilizacao das informacoes, em
especial as relativas ao processo de impiementagao, controle e avaliagio do Plano

Diretor.

Art. 45 O Sistema de Informacfes Municipais devera conter e manter
atualizadas outras bases de dados e informacdes sociais, culturais, econémicos,
financeiros, patrimoniais, administrativos, fisico-territoriais, ambientais, imobiliarios
relevantes para os seus objetivos,

CAPITULO VI - DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 46 Esta Lei eritrard em vigor apos decorridos 45 dias de sua publicacio
oficial, revogadas as disposicdes em contrario, em especial a Lei n° 666/1976, as
suas alteracdes posteriores, bem como os decretos regulamentadores,

Esta Let Complementar foi publicada na forma regulamentar.
Timb&/SC, 05 de outubro de 2007.

A S PRV RN O i R o ¢
Monica Manske
Assessora Executiva de Gabinete
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