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RELATORIO CONCLUSIVO N° 001/2023

Comissdo Permanente para Analise de Estudo de Impacto de Vizinhanca - CPAEIV

Timbo, 14 de agosto de 2023.

Requerente: FIRST HOUSE CONSTRUTORA E INCORPORADO LTDA
Protocolo: 12185/2022

Localizacéo:

Rua Grécia, distando 61,12m da esquina formada com o lado impar da Rua Oscar
Piske.
Responséavel técnico pelo Estudo:

Leandro Mazzuco de Aguida — Quimico — Mestre em Engenharia Ambiental —
CRQ/SC 13101167 — ART n° 4280/2022

Guilherme Augusto Anesi — Engenheiro Florestal - CREA/SC 125898-3

Samys Marcel Gaulke — Engenheiro Civil - CREA/SC137961-7

Relatorio:

Este Parecer Técnico Conclusivo visa cumprir a analise técnica prevista no Decreto n°
2325/2011 referente a analise técnica do EIV FIRST HOUSE, em especial a Secao Il, da
Anélise Técnica do EIV Definitivo.

O Processo n° 12.158/2022, aberto em 03 de junho de 2022 pelo requerente FIRST
HOUSE CONSTRUTORA E INCORPORADO LTDA solicitou a aprovagdo de EIV no
imovel sob inscri¢do imobiliaria n® 01.04.022.0190.

Em primeira analise ao processo, na data de 15 de junho de 2022, foi expedido Oficio
SEPLAN n° 489/2022 apresentando sumarizacdo de inconsisténcias identificadas no relatério,
tratando de diligéncias de ordem documental, tal como apresentagdo de documento de
identificagdo do representante da requerente, bem como de ordem técnica, com apontamentos
de auséncia ou necessidade de complementacédo de informacdes.

Em 08 de agosto de 2022 o requerente realizou a reentrada do processo, realizando a
juntada, além do Estudo, de projetos, certiddes, comprovantes e demais documentos aportados
a0 processo.
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Dos documentos apresentados e analisados, resultou a emissdo do Oficio SEPLAN n°
699/2022 em 06 de setembro de 2022. Nele, apontou-se diligéncias de carater técnico, em
especial as especificacdes do objeto pretendido, sendo solicitada a readequacéo do Estudo.

A reentrada do processo pelo requerente ocorreu em 27 de outubro de 2022, com o envio
da terceira revisdo do EIV. A andlise pela equipe técnica identificou a necessidade de
complementacdo para resolucéo de algumas pendéncias ndo sanadas, sendo expedido o Oficio
SEPLAN n° 890/2022 em 30 de novembro de 2022.

Em 27 de janeiro de 2023 o requerente realizou novamente a submissido dos documentos
para andlise, encaminhando tdo somente via fisica do processo, sendo alvo de diligéncia do
Oficio SEPLAN n° 057/2023 em 03 de fevereiro de 2023.

O requerente em 13 de fevereiro de 2023 apresentou documentacéo solicitada, sendo uma
vez mais analisado o processo pela CPAEIV. Da analise restou a expedicdo do Oficio
SEPLAN n° 314/2023 em 17 de maio de 2023, identificando o atendimento de parcela das
diligéncias apontadas previamente e a necessidade de adequagédo de alguns itens ainda néo
devidamente sanados.

A quinta e ultima versdo do EIV foi submetida para analise em 13 de junho de 2023,
sendo que, conforme apuracdo da CPAEIV, entenderam-se sanadas as diligéncias apontadas
até entdo, estando apto o processo a continuidade na tramitacdo, com a expedicdo deste
Relatorio Conclusivo.

I. LEGISLACAO APLICAVEL
Aplicaram-se, a analise de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), os seguintes
dispositivos legais:
1) Constituicdo da Republica Federativa do Brasil de 1988;

2) Lein® 10.257, de 10 de julho de 2001: Regulamenta os arts. 182 e 183 da Constitui¢io
Federal, estabelece diretrizes gerais da politica urbana e da outras providéncias;

3) Lei Complementar n°® 335, de 05 de outubro de 2007: Dispde sobre o Plano Diretor do
Municipio de Timbo e da outras providéncias;

4) Lei Complementar n° 336, de 05 de outubro de 2007: Institui a politica municipal do
meio ambiente, dispde sobre a protecdo, controle e melhoria da qualidade ambiental, e
da outras providéncias;

5) Lei Complementar n° 363, de 17 de dezembro de 2008: Institui o cddigo de

edificacbes do Municipio de Timbo;
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6) Lei Complementar n° 364, de 17 de dezembro de 2008: Dispbe sobre o codigo de
posturas do Municipio de Timbo e da outras providéncias;

7) Lei Complementar n° 464, de 24 de julho de 2015: DispbGe sobre os condominios
horizontais e verticais no Municipio de Timbé e da outras providéncias;

8) Lei Complementar n° 483, de 26 de dezembro de 2016: Dispde sobre 0 uso e ocupacao
do solo do Municipio de Timbo;

9) Decreto n° 2325, de 11 de abril de 2011: Regulamenta a forma de elaboracdo e
apresentacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV;

Il. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO, ATIVIDADE E DA
RESPECTIVA AREA

Trata de EIV para a construgdo e implantacdo de empreendimento residencial situado a
Rua Grécia, distando 61,12m da esquina formada com o lado impar da Rua Oscar Piske,
possuindo testada também para a Rua Noruega conforme ilustracdo a seguir.

Figura 1 - Localizacdo do imovel
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O imovel encontra-se registrado sob Matricula n° 30.054 Lv.2, sendo de propriedade de
Marlene Bertram Hoffmann e José Anténio Hoffmann, objeto de permuta com First House
Construtora e Incorporadora Ltda.

O lote, Inscricdo Imobiliaria 01.04.022.0190, conta com area de 2.955,98m?, estando
situado ao Zoneamento Residencial — ZR1 do Municipio, conforme definido pela Lei de Uso
e Ocupacdo, Lei Complementar n° 483/2016.

A classificacdo do empreendimento seguiu as disposicdes de uso definidas na LC
483/2016 — Lei de Uso e Ocupacao e LC 464/2015 — Lei de Condominios, sendo um conjunto
habitacional multifamiliar transversal.

Conforme disciplina o ordenamento territorial, para a zona em questdo — Zona Residencial
(ZR1) o uso é ADEQUADO.

Figura 2 - Adequacdo de uso conforme Consulta de Viabilidade

US05 DE ACORDO COM O ZONEAMENTO:
usos Zr1
Uinifarmiliar A
RESIDENCIAL
Multifarmiliar A
Conjunto paralelo A
CONDOMINIC Conjunto transversal A
Urbanistico A

Fonte: PMT (2023).

Ainda, os indices urbanisticos para o lote, conforme zoneamento, sdo de 60% para taxa de
ocupacdo, 25% para taxa de permeabilidade, 3,5 para coeficiente de aproveitamento, com
possibilidade de Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) de até 4,0, e numero
maximo de pavimentos de 15, com possibilidade de OODC de até 20 pavimentos.

Figura 3 - indices urbanisticos conforme Consulta de Viabilidade

iNDICES URBANISTICOS ZONEAMENTO ZR1
TAXA DE OCUPAGAD MAXIMA 60%
TAXA DE PERMEABILIDADE MiNIMA 25%
COEF. DE APROVEITAMENTO MAXIMO 3.5 (com outorga 4,0)
NUMERO MAX. DE PAVIMENTOS 15,0 (com outorga 20,0)

As edificagcOes pretendidas totalizardo 4.881,22m?2 em alvenaria e drywall, totalizando 56
(cinquenta e seis) unidades habitacionais, distribuidas em dois edificios com oito pavimentos

cada.
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Figura 4 - Planta de Situacéo e Localizacdo
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Fonte: FIRST HOUSE (2023).

Fonte: FIRST HOUSE (2023).
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Conforme quadro resumo de areas do projeto arquiteténico, os indices urbanisticos foram
respeitados em sua totalidade, ndo havendo necessidade da aplicacdo de Outorga Onerosa do
Direito de Construir.

Figura 6 - Quadro resumo de areas do Projeto Arquitetonico

Descri¢do Permitido % | Permitido m®* | Da Obra %  Da Obra m®
Taxa de Ocupacdo Max 60% 1.773.,58 22,79 673,66
Coeficiente de Aproveitamento 35 10.345,93 1,63 4 628,56
M.? de Pavimentos 15 a

Taxa Permeabilidade Mim 25 739 39,42 1.165,26

Fonte: FIRST HOUSE (2023).

O EIV definiu como Area de Influéncia Indireta (All) um raio de 500,00m (quinhentos
metros) a partir do imovel, com érea equivalente aproximada de 790.000,00m? de estudo.

Figura 7 — Area de Influéncia Indireta (All)

t P <. .
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Fonte: FIRST HOUSE (2023).

Na All, foram identificados, de acordo com o EIV, supermercado - 150m e 80m; hospital
veterinario - 50m; farmécia - 175m; madeireira - 210m; restaurante - 200m; latoaria - 150m;
eletrotécnica - 80m; papelaria - 60m; via de ligacdo - 70m; posto de saude - 115m;
panificadora - 185m; empresa téxtil - 200m; restaurante 2 - 300m; jardim de infancia - 500m;
escola - 550m; camara de vereadores - 620m.
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A Area de Influéncia Direta (AID) foi definida a partir de um raio de 200,00m (duzentos
metros) a partir do imovel, com area equivalente aproximada de 127.000,00m? de estudo,
sendo a area de maior influéncia da construcéo e ocupacao do empreendimento.

Figura 8 — Area de Influéncia Direta (AID)
S T S A\
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Fonte: FIRST HOUSE (2023).

As areas definidas como de influéncia indireta e direta foram consideradas coerentes e
adequadas ao empreendimento, considerando a analise de impactos apresentada no Estudo.

I1l.  ANALISE DOS IMPACTOS AMBIENTAIS PREVISTOS

O Estudo apresentou em seu item 6 a avaliagio dos impactos gerados pelo
empreendimento, conforme analises desenvolvidas ao longo do documento, segmentando 0s
impactos em duas categorias, sociais/econdmicos e paisagisticos/ambientais, conforme
replicado a seguir:

IMPACTOS CLASSIFICACAO DURACAO MAGNITUDE

IMPACTOS SOCIAIS/ECONOMICOS

Expectativa geral da ..
P - g Positivo Permanente Alto
populagéo do entorno
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Alteracéo do uso e

x Positivo Permanente Baixo
ocupacdo do solo
Dinamizacéo do setor -
QA . Positivo Permanente Alto
econdmico
Adensamento . .
. Positivo Permanente Baixo
populacional
Valorizagdo imobiliaria Positivo Permanente Baixo
Pressdo sobre o sistema . Construgéo: Provisorio .
irio e d Negativo Baixo
viario e de transporte Operagdo: Permanente
Pressdo sobre o sistema
publico de salde e Negativo Permanente Baixo
educacgdo
Aumento da demanda por . .
. . P Negativo Permanente Baixo
abastecimento de agua
Aumento da demanda por . .
. p Negativo Permanente Baixo
fornecimento de energia
Pressdo sobre o sistema
de coleta de residuos Negativo Permanente Baixo

urbanos

IMPACTOS PAISAGISTICOS/AMBIENTAIS

Aumento no consumo de

. Negativo Permanente Baixo
recursos naturais
Potencial de
contaminacdo dos Negativo Permanente Baixo
recursos hidricos
Alteracdo do padréo de
insolacéo e ventilacdo do Neutro - -
entorno
Converséo de cobertura
Neutro - -

vegetal nativa

Pre%?(r@l%imicipal de Timbo - 8&%3'%%.102.764 0001-1 SPrxylesrﬂgg Getulio Vargas, 7OOBaIX0
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incomodidades e ruidos

Poluigdo atmosférica

Neutro

Alteracdo do padréo de
ventilagdo do entorno

Neutro

Da anélise dos impactos apurados, suas classificacOes, duracBes e magnitudes sdo
coerentes ao empreendimento e as justificativas apresentadas no Estudo.

IV. ANALISE DAS MEDIDAS MITIGADORAS E COMPENSATORIAS
PROPOSTAS

O Estudo apresentou ainda em seu item 6 as medidas mitigadoras/compensatérias para 0s
impactos de classificacdo negativa, sendo:

IMPACTO

MEDIDA
MITIGADORA/COMPENSATORIA

ANALISE TECNICA
COMPLEMENTAR

Pressdo sobre o
sistema viario e
de transporte

- Fase de construcéo:

Sinalizacdo no local orientava de acesso a
entrada e saida de veiculos e
estacionamentos  internos  para  0S
trabalhadores envolvidos na execucdo da
obra.

Quanto a carga e descarga de material para
construcdo seja programando em horérios
fora dos horarios de pico para que posa
impactar o0 minimo possivel no ir e vir dos
moradores locais.

Respeito ao C.T.B., a sinalizacdo de
transito e Impedimento do Excesso de
Carga;

- Fase de operacao:

Implantagdo de um Trevo
conforme projeto em anexo.

Alemao

- Fase de construcéo:

As medidas propostas compensam 0S
impactos gerados.

- Fase de operacao:

A implantacdo da intervencéo viaria do tipo
“trevo alemdo” devera ser concluida pelo
empreendedor previamente ao inicio da
ocupacdo do empreendimento, ficando
vinculado a expedicdo de Alvara de Habite-
se.

Aumento da
demanda por
abastecimento de

Predguara Muni
Caixa P

Capacidade de fornecimento de &gua
potavel.

cipal de Timbé - CNPJ 83.102.764/0001-15 -
stal 04 - Fone / Fax: (47) 3382 3655 - CEP: 8

T&o somente a comprovacgdo de capacidade
de abastecimento de &gua ndo reduz a
responsabilidade acerca das medidas de

Avmitigagae para ‘dzaumentd'da demanda.
9120-000 Timhé - SC
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- Fase de construcéo:

Devera orientar os funcionarios e demais
envolvidos no processo de construcdo
acerca da conscientizacdo para 0 consumo
sustentdvel de 4agua. Para fins de
comprovacao, apresentar relatério
indicando ementa, datas e participantes das
orientagdes.

Nos sanitarios e demais pontos de
abastecimento de 4agua devera instalar
orientacdo acerca de consumo sustentavel e
economia de recursos hidricos.

- Fase de operacao:

Deverd implantar sistema de captacdo e
reuso de aguas pluviais em conformidade
com as disposi¢des normativas da ABNT
aplicaveis.

Devera dimensionar e implantar
reservatorio de agua para abastecimento
para atendimento da demanda do
empreendimento em conformidade com as
disposicdes  normativas da  ABNT
aplicaveis.

Devera orientar e/ou instalar nos sanitarios
e demais pontos de abastecimento de agua
equipamentos que garantam 0 consumo
sustentavel e economia dos recursos
hidricos.

T&o somente a comprovagdo de capacidade
de abastecimento de energia ndo reduz a
responsabilidade acerca das medidas de
mitigacdo para o aumento da demanda.

Aumento da
demanda por Capacidade de fornecimento de energia | —Fase de construcéo:
fornecimento de | elétrica. Devera orientar os funcionarios e demais
energia envolvidos no processo de construgao
acerca da conscientizacdo para 0 consumo
consciente de energia. Para fins de
comprovacéo, apresentar relatorio
. | indicando ementa, datas e participantes das
rieieiidida vidimeiparuec 71U = UINTJ 00. TUZ.705%/U0UT-TO = AVETTIUA OTulnu vVdiyds, 7UU
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orientacoes.

- Fase de operacéao:

Devera dimensionar e executar as
instalacOes elétricas em conformidade com
a demanda do empreendimento e as
disposicdes  normativas da  ABNT
aplicaveis.

Devera orientar e/ou instalar equipamentos
que tenham baixo consumo ou maior
eficiéncia energética.

Presséo sobre o
sistema de coleta

Capacidade de recolhimento dos residuos
solidos urbanos e coleta e destinagdo final

T&o somente a comprovagdo de capacidade
de coleta de residuos ndo reduz a
responsabilidade acerca das medidas de
mitigacdo para o aumento da demanda.

- Fase de construcéo:

Devera implementar Plano de
Gerenciamento de Residuos  Solidos
(PGRS), que deverd ser apresentado

de residuos adequada dos residuos da construcdo civil | previamente a expedicdo de Alvarad de
urbanos industriais gerados. Construcéo do empreendimento.
- Fase de operacéo:
Devera prever espaco em dimensBes e
condicOes adequadas para 0
armazenamento temporario dos residuos
s6lidos, compativel com a periodicidade e
tipo de coleta (seletiva/organica).
Potencial de Sistema de Tratamento de Efluentes .
. L . As medidas propostas compensam 0S
contaminagdo dos | Sanitario ((Fossa Septica e Filtro | .
s s impactos gerados.
recursos hidricos | Bioldgico).

Geracdo de
incomodidades e
ruidos

- Fase de construcéo:

Realizar manutencdo dos maquinarios e
equipamentos sdo imprescindiveis para
amenizar os ruidos.

Realizar o uso dos equipamentos tipicos de
obras civis como furadeiras, serras
elétricas, lixadeiras, betoneiras, dentre

- Fase de construcdo:

Deveré apresentar plano de manutencdo dos
equipamentos e relatérios comprobatdrios
de manutencdo, conforme plano.

Deverd instalar no canteiro de obras placa
indicativa com limitacdo dos horarios de
trabalho.

Prefeitura Municiipgtfes Temb focat\fechado (pard atertiar 1os- [Avenida Getdlio Vargas, 700
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ruidos.

Os trabalhos serdo realizados somente em
horario comercial

V. ANALISE DOS PROGRAMAS DE MONITORAMENTO DOS IMPACTOS E
DAS MEDIDAS MITIGADORAS,;

O monitoramento das medidas mitigadoras dos impactos avaliados conforme quadro do
item IV deste Relatorio devera se dar conforme o desenvolvimento da implantacdo destas, nas
respectivas fases de construcdo e operacdo do empreendimento.

Para tanto, o requerente devera apresentar, para fins de subscricio do Termo de
Compromisso, cronograma fisico que viabilize a fiscalizacdo da implantacdo das medidas em
todas as etapas do empreendimento, inclusas as fases de construgéo e operacao.

Ainda, as medidas mitigadoras ndo excluem a obrigatoriedade de atendimento pelo
empreendedor de todas as legislacGes federais, estaduais e municipais aplicaveis, além das
normas de carater técnico, além de normas de seguranca e trabalho.

VI. CONCLUSAO SOBRE A APROVACAO, PROIBICAO OU DETERMINACAO
DE EXIGENCIAS PARA CONCESSAO DA LICENCA OU AUTORIZACAO
DO EMPREENDIMENTO/ATIVIDADE

Observados os apontamentos realizados pela CPAEIV no corpo desta manifestacdo, esta
Comissdo Permanente de Estudo de Impacto de Vizinhanca conclui que o Estudo de Impacto
de Vizinhanca apresentado ATENDE aos requisitos legais e técnicos estabelecidos no Plano
Diretor Municipal para sua tramitacéo.

Por fim, considerando as disposi¢des do artigo 15 do Decreto n° 2325/2011, far-se-a a
publicacdo deste parecer, juntamente do respectivo Estudo de Impacto de Vizinhanca, pelo
periodo méaximo de 15 (quinze) dias na pagina eletrénica do Municipio para consulta pablica.

Ainda, conforme disposi¢cdes do artigo 19 do referido Decreto, dar-se-a4 publicidade
através de publicacdo em jornal de circulacdo local da disponibilizacdo para consulta publica
do Relatério Técnico Conclusivo expedido pela CPAEIV e do respectivo EIV, com a
indicacdo do endereco eletronico correspondente.

Durante o prazo de consulta publica, os moradores ou associa¢fes vizinhas ao
empreendimento, poderdo requerer a Secretaria de Planejamento, Tréansito, Meio Ambiente,

Industria, Comércio e Servico, atraves de Protocolo submetido pelo Simplifica Timbo —
Prefeitura Municipal de Timbé - CNPJ 83.102.764/0001-15 - Avenida Getulio Vargas, 700
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situado a Rua Japéo, n° 408, Bairro das Nac¢6es, Timbo/SC, 47 3380-7900 - a determinacgéo
de realizacdo de audiéncia publica.

Definida a necessidade de audiéncia publica, seja por requerimento das partes envolvidas,
seja por determinacdo da CPAEIV, esta serd designada para ocorréncia no prazo minimo de
10 (dez) dias a contar da publicacéo do edital de convocacao.

Todas as intervencdes eventualmente ocorridas em funcdo da consulta pablica ou eventual
audiéncia pablica deverdo ser submetidas & esta CPAEIV para REAVALIACAO. Acaso
inexista qualquer manifestacdo publica, os autos do processo acompanhado deste parecer
devem ser remetidos ao Conselho da Cidade de Timb6, para avaliacio e DECISAO.

Conforme disciplina o artigo 17 do Decreto n° 2325/2011, a aprovacgdo ou licenciamento
do empreendimento ficard condicionada a assinatura de Termo de Compromisso, pelo
empreendedor, em arcar, integralmente, com as despesas decorrentes da execucdo de
melhorias para eliminar ou minimizar os impactos negativos, conforme Relatorio Conclusivo

emitido pela Comissao e aprovado pelo Conselho da Cidade.

LUIZ CARLOS GAMA Assinado de forma digital por

LUIZ CARLOS GAMA ALVES
ALVES JUNIOR:05047225909

Dados: 2023.09.28 15:49:34
JUNIOR:05047225909 0‘;5";
Luiz Carlos Alves Gama Junior

Secretario de Planejamento, Transito, Meio Ambiente, Industria, Comércio e Servico

ssinado de forma digital por TAMIRES Assinado de forma digital por
JEAN PIERRE fEAN PIERRE BEZERR/?t ¥ SMANIOTTO:08697881 TAMIRES s
BEZERRA MUSEKA : SMANIOTTO:08697881919
MUSEKA Dados: 2023.09.28 15:45:32 919 Dados: 2023.09.28 15:25:59 -03'00'
\ -03'00" . .
Jean Pierre Bezerra Museka Tamires Smaniotto
Advogado do Municipio Engenheira Civil
Assinado de forma digital
. . ] DAYS' CLARISSA por DAYSI CLARISSA
Assinado eletronicamente por: LONGEN:09120 LONGEN:09120861907
065.159.769-25 Dados: 2023.09.28
28/09/2023 15:52:13 861907 15:29:03 -03'00"
sssinacf] HQBICHO b= O GOTBI Gite! nao 1cP- Daysi Clarissa Longen
Diretor do Departamento de Meio Arquiteta e Urbanista
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