Prefeitura
de Timbo

TERMO DE COMPROMISSO

MUNICIPIO DE TIMBO, pessoa juridica de direito pulblico interno, CNPJ n°.
83.102.764/0001-15, com sede na Av. Getulio Vargas, n°® 700, através da Secretaria de
Planejamento, Transito, Meio Ambiente, Indistria, Comércio e Servigos, representada pelo
Secretario LUIZ CARLOS GAMA ALVES JUNIOR, abaixo denominado MUNICIPIO e
FIRST HOUSE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ n°. 34.101.283/0001-80, com sede na Rua 25 de Janeiro, n° 319,
Carijés, Indaial/SC, representado por CARLA ANDRESSA FELIPPI, brasileira, CPF n°.
042.870.049-73, residente e domiciliado na Rua Bahia, 439, Bairro Nova Brasilia, Jaragua do
Sul/SC, e por FABIO BIRCKHOLZ, brasileiro, CPF 791.859.249-20, residente e domiciliado
na Rua Eleonora Salter Pradi, 101, apto 302, Centro, Jaragua do Sul/SC, abaixo denominado
COMPROMISSARIO, considerando que:

- O COMPROMISSARIO, na condigido de legitimo possuidor e representante legais dos
proprietarios®,  solicitou, através do Processo n° 12.185/2022, aprovacdo de EIV para
implantacdo de empreendimento residencial do tipo conjunto habitacional transversal
multifamiliar com 56 unidades no imovel matriculado sob o n°® 30.054, livro 2 do 1° Registro de
Imoveis da Cidade de Timbo, situado do lado impar da Rua Grécia, distando 61,12m da esquina
formada com o lado impar da Rua Oscar Piske, contendo area de 2.955,95m? (Certiddo de Inteiro
Teor da Matricula;

- Os arts. 10 e 11 da LC n° 483/162 assim definem:

“Art. 10 Devido ao impacto que causam no entorno, € obrigatoria a apresentacao de Estudo
de Impacto de Vizinhanca - EIV para aprovacao, pelo 6rgdo municipal competente ouvido o
Conselho da Cidade, dos usos classificados como:

| - Pélo Gerador de Trafego: é a atividade que centraliza, por sua natureza, a utilizacédo
rotineira de veiculos de transporte de cargas, com movimentacdo de carga superior a 5
(cinco) toneladas por dia de funcionamento normal e/ou de veiculos leves em quantidade
maior do que 150 (cento e cinquenta) veiculos por dia de funcionamento normal;

1 Conforme escritura publica de promessa de permuta de terreno por fracdo ideal do solo e area construida com
outorga de mandato com clausula de irrevogabilidade lavrado no tabelionado de notas e de protesto de Timbd, livro
266, folha 021 protocolo 27011 de 02 de julho de 2021, constante em anexo ao processo de EIV.

2 Dispde sobre o uso e ocupagdo do solo do Municipio de Timbd e revoga a Lei Complementar n° 343, de 13 de
dezembro de 2007.
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Il - Gerador de Ruido Noturno: é o estabelecimento de comércio, servicos, industria ou
instituicdo que, pela sua atividade, gere sons ou ruidos em intensidade média acima de 60dB
(sessenta decibéis), medidos externamente ao estabelecimento, no horario compreendido
entre as 22 (vinte e duas) horas e as 6 (seis) horas do dia seguinte;

Il - Gerador de Ruido Diurno: é o estabelecimento de comércio, servigos, industria ou
instituicdo, com atividade que gere sons ou ruidos em intensidade média acima de 70dB
(setenta decibéis), medidos externamente ao estabelecimento, no horario das 6 (seis) horas as
22 (vinte e duas) horas;

IV - Polo Gerador de Risco € a atividade que pode representar risco para a vizinhanga por
explosdo, incéndio, envenenamento e congéneres.

81° Caracteriza um Pdlo Gerador de Trafego a presenca de pelo menos 2 (dois) dos seguintes
indicadores: | - queda na velocidade diretriz da via; Il - aumento do nimero de acidentes de
transito; 11l - aumento do nimero de autuacdes por estacionamento irregular; IV - area de
estacionamento inferior a demanda; V - aumento no tempo de espera de transporte coletivo
no local.

82° Considera-se Pdlo Gerador de Risco o estabelecimento cuja atividade implique no
armazenamento ou manuseio, ainda que provisorio, de produtos explosivos, inflamaveis e/ou
toxicos, ou com a emissdo de radiacdes que possam prejudicar a saude da vizinhanca.

Art. 11 As atividades onde é obrigatéria a apresentacdo do EIV, independente da
classificacdo definida no artigo anterior: | - Uso religioso, acima de 250 pessoas; Il - Hotel,
acima de 25 leitos; Il - Postos de combustiveis; IV - Mercados, Supermercados e
Hipermercados, com area superior de 2.000,00m2 (dois mil metros quadrados); V -
Entretenimentos noturnos com som ao vivo e mecanico, tipo danceterias; VI - Teatros,
reunido de publico, acima 250 pessoas; VII - Hospital; VIII - Educacional em nivel 3 -
edificacdo destinada ao uso escolar do ensino universitario e cursos de especializagdo
universitaria em qualquer nivel (pdés-graduacdo, mestrado, doutorado), cursos
profissionalizantes.”

- O art. 6 da LC n° 464/2015° assim define:

“Art. 6° Acima de 48 (quarenta e oito) unidades habitacionais, com ou sem edificacéo
integrada, deverad ser elaborado pelo proprietario/empreendedor o Estudo de Impacto de
Vizinhanca - EIV, observando as regras estabelecidas na legislacdo vigente, em especial 0
Decreto Municipal n° 2325, de 11 de abril de 2011, ou norma posterior.

8 1° A elaboracéo do EIV néo substitui o licenciamento ambiental, requerido nos termos da
legislacdo  ambiental ~ vigente, nem  quaisquer  outras  exigéncias legais.

% Dispde sobre os condominios horizontais e verticais no Municipio de Timbd e dé outras providéncias.
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8 2° Antes da decisdo sobre o projeto, de acordo com a legislacdo aplicavel a espécie, a
Secretaria de Planejamento, Transito e Meio Ambiente deverd encaminhar ao Conselho da
Cidade, para apreciacado e aprovacao, o Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, juntamente
com o Relatério Conclusivo da Comissdo Permanente de Andlise de Estudo de Impacto de
Vizinhan¢a, bem como eventuais documentos relativos ao processo.” (Grifo nosso)

- O art. 33 da LC n° 335/07* define:
“Art. 33 O Municipio solicitard ao empreendedor publico ou privado, como condicdo para
licenciamento do empreendimento, a assinatura de Termo de Compromisso com defini¢édo
de responsabilidades para implementacdo das medidas de mitigatdrias e/ou compensatérias
dos impactos e problemas identificados no Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV.” (Grifo
No0sso)

- O Decreto n°. 2325/11°, dentre outros aspectos, regulamenta:

“Art. 17 A _aprovacdo ou licenciamento do empreendimento ficard condicionada a
assinatura de Termo de Compromisso, pelo empreendedor, em arcar, integralmente, com as
despesas decorrentes da execucdo de melhorias para eliminar ou minimizar 0s impactos
negativos, conforme Relatério Conclusivo emitido pela Comissdo e aprovado pelo Conselho
da Cidade.

Paragrafo Unico. Os Alvaras de Habite-se ou Funcionamento s6 serdo emitidos mediante o
cumprimento _do_Termo de Compromisso, que devera ser certificado pelo 6rgao
competente.” (Grifo nosso)

- No Relatério Técnico Conclusivo n°. 001/2023 (expedido pela Comissdao Permanente para
Andlise de EIV — CPAEIV®) consta historico, legislacdo, aprovacdo com ressalvas ao EIV e
recomendacdes a0 COMPROMISSARIO, o que foi submetido, no cumprimento das
disposicdes normativas atinentes a espécie, ao crivo do Conselho da Cidade de Timbo, o qual o
avaliou e aprovou na Assembleia Extraordinaria realizada no dia 11 de outubro de 2023;

RESOLVEM, nos moldes do mencionado Relatério Conclusivo da Comissdo Permanente de
Analise de Estudo de Impacto de Vizinhanca — CPAEIV e deliberacdo do Conselho da Cidade,
com fundamento nos dispositivos normativos acima elencados e demais pertinentes, celebrar o
presente TERMO DE COMPROMISSO, onde 0 COMPROMISSARIO voluntariamente

4 Dispde sobre o Plano Diretor do Municipio de Timbo e da outras providéncias.
5 Regulamenta a forma de elaborag8o e apresentacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV
® Disponivel em https://www.timbo.sc.gov.br/servicos/estudo-de-impacto-de-vizinhanca-eiv-em-transito/
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aceita e assume o pleno e integral cumprimento/execucdo das seguintes obrigacdes/medidas/
responsabilidades/condigbes/prazos/outros:

CLAUSULA PRIMEIRA: OBRIGACOES/MEDIDAS

O COMPROMISSARIO fica unica e exclusivamente responsavel em arcar (inclusive
financeiramente), cumprir e executar integral e tempestivamente todas as obrigagdes/medidas

que seguem:

IMPACTO

MEDIDA MITIGADORA/COMPENSATORIA

Presséo sobre o sistema
viario e de transporte

- Fase de construcéo:

Sinalizagdo no local orientava de acesso & entrada e saida de veiculos e
estacionamentos internos para os trabalhadores envolvidos na execugéo da obra.
Quanto a carga e descarga de material para construcdo seja programando em horérios
fora dos horarios de pico para que posa impactar 0 minimo possivel no ir e vir dos
moradores locais.

Respeito ao C.T.B., a sinalizagdo de transito e Impedimento do Excesso de Carga;

- Fase de operacéo:

Implantacdo de um Trevo Alem&o conforme projeto em anexo.

A implantagdo da intervengdo viaria do tipo “trevo alemdo” devera ser concluida pelo
empreendedor previamente ao inicio da ocupacdo do empreendimento, ficando
vinculado a expedicdo de Alvara de Habite-se.

Aumento da demanda
por abastecimento de
agua

Considerando que tdo somente a comprovacao de capacidade de abastecimento de &gua
ndo reduz a responsabilidade acerca das medidas de mitigacdo para 0 aumento da
demanda.

- Fase de construcdo:

Deverd orientar os funcionarios e demais envolvidos no processo de construcéo acerca
da conscientizacdo para 0 consumo sustentavel de agua. Para fins de comprovacéo,
apresentar relatorio indicando ementa, datas e participantes das orientacGes.

Nos sanitarios e demais pontos de abastecimento de dgua deverd instalar orientagdo
acerca de consumo sustentavel e economia de recursos hidricos.

- Fase de operacéo:

Devera implantar sistema de captacdo e reuso de &guas pluviais em conformidade com
as disposicOes normativas da ABNT aplicaveis.

Devera dimensionar e implantar reservatorio de Aagua para abastecimento para
atendimento da demanda do empreendimento em conformidade com as disposi¢des
normativas da ABNT aplicaveis.

Devera orientar e/ou instalar nos sanitarios e demais pontos de abastecimento de agua
equipamentos que garantam o consumo sustentavel e economia dos recursos hidricos.

Aumento da demanda
por fornecimento de
energia

Considerando que tdo somente a comprovacdo de capacidade de abastecimento de
energia ndo reduz a responsabilidade acerca das medidas de mitigacdo para 0 aumento
da demanda.

- Fase de construcao:
Devera orientar os funciondrios e demais envolvidos no processo de construcdo acerca
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da conscientizagdo para o consumo consciente de energia. Para fins de comprovacéo,
apresentar relatério indicando ementa, datas e participantes das orientacGes.

- Fase de operacéo:

Devera dimensionar e executar as instalacdes elétricas em conformidade com a
demanda do empreendimento e as disposi¢fes normativas da ABNT aplicaveis.

Devera orientar e/ou instalar equipamentos que tenham baixo consumo ou maior
eficiéncia energética.

Presséo sobre o sistema
de coleta de residuos

Considerando que tdo somente a comprovacao de capacidade de coleta de residuos nao
reduz a responsabilidade acerca das medidas de mitigacdo para o aumento da demanda.

- Fase de construcéo:
Devera implementar Plano de Gerenciamento de Residuos Solidos (PGRS), que devera
ser apresentado previamente a expedi¢do de Alvara de Construgdo do empreendimento.

contaminacao dos
recursos hidricos

urbanos
- Fase de operacéo:
Deverd prever espaco em dimensdes e condi¢Bes adequadas para 0 armazenamento
temporario dos residuos sélidos, compativel com a periodicidade e tipo de coleta
(seletiva/orgénica).
Potencial de

Sistema de Tratamento de Efluentes Sanitério (Fossa Séptica e Filtro Biol6gico).

Geracdo de
incomodidades e ruidos

- Fase de construcéo:

Realizar manutencdo dos maquinérios e equipamentos sdo imprescindiveis para
amenizar os ruidos.

Realizar o uso dos equipamentos tipicos de obras civis como furadeiras, serras elétricas,
lixadeiras, betoneiras, dentre outros em local fechado para atenuar os ruidos.

Os trabalhos serdo realizados somente em horario comercial.

Deverd apresentar plano de manutencéo dos equipamentos e relatorios comprobatdrios
de manutengdo, conforme plano.

Deverd instalar no canteiro de obras placa indicativa com limitacdo dos horérios de
trabalho.

As medidas mitigadoras e/ou compensatérias definidas acima deverdo ser executadas pelo
COMPROMISSARIO conforme cronograma apresentado e aprovado pela CPAEIV constante
em anexo parte integrante e indissocidvel do presente termo.

Cabera ao empreendedor prévia e expressamente comunicar todo e qualquer fato impeditivo ao
cumprimento do cronograma, propondo de imediato a solugcdo para sua adequacdo, que ficara
sujeita a analise e aceite da CPAEIV, sob pena de caracterizar descumprimento aos termos do
Termo de Compromisso e consequente sangéo.
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CLAUSULA SEGUNDA: DAS ATRIBUICOES ALUSIVAS AO CUMPRIMENTO DO
TERMO DE COMPROMISSO

O COMPROMISSARIO deve apresentar, em até 15 (quinze) dias apds a conclusio de cada
uma das acdes constantes da Clausula Primeira, conforme disposto no cronograma fisico em
anexo, em meio fisico e/ou digital, relatério pormenorizado com documentos que comprovem o
atendimento de cada etapa, obrigacédo e prazo estabelecidos neste termo e legislacéo aplicavel.

O COMPROMISSARIO devera comunicar expressamente a0 MUNICIPIO toda e qualquer
ocorréncia que venha de alguma forma interferir direta e indiretamente nas obrigac6es constantes
deste Termo de Compromisso.

O COMPROMISSARIO realizara, a suas expensas, toda e qualquer corre¢do/adequacio
necessaria a efetiva execucdo/conclusdo das solucdes pactuadas no presente Termo de
Compromisso, e/ou aquelas que venham a ser exigidas pelo MUNICIPIO como meio de
compensacao/substituicao das ja firmadas.

O MUNICIPIO procedera a analise dos relatorios e decidira sobre a aceitacdo de seus termos
para fins de considerar cumpridas as obrigagdes assumidas.

O MUNICIPIO procedera o acompanhamento e fiscalizagio do cumprimento deste Termo de
Compromisso, notificando 0 COMPROMISSARIO para esclarecimento e/ou correcdo de
eventuais desconformidades constatadas, o que em nenhum momento desobriga este Gltimo do
pleno cumprimento de todas as suas obrigacoes.

A correcéo dos atos praticados pelo COMPROMISSARIO n#o substitui ou o isenta das sanc¢des
estabelecidas neste instrumento afetas ao seu descumprimento.

CLAUSULA TERCEIRA: SANCOES

Qualquer inobservancia/descumprimento, pelo COMPROMISSARIO, de quaisquer das
obrigacOes/medidas/ responsabilidades/condi¢Ges/prazos/outros constantes do presente termo
pode acarretar, isolada ou cumulativamente, as seguintes sancdes, sem prejuizo das demais de
ordem civil/penal:

a) Multa de 1% do valor estimado da(s) obra(s) pelo descumprimento de quaisquer
obrigagbes e/ou medidas e/ou responsabilidades e/ou condi¢des e/ou prazos e/ou outros
constantes do Termo de Compromisso, com excecdo a implantacdo de Trevo Alem&o (medida
compensatdria prevista para a fase de operacdo quanto ao impacto de pressao sobre o sistema
viario e de transporte), o qual serad de 10% do valor estimado da(s) obra(s);
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b) Revogacdo/Cassacdo do(s) alvard(s) e quaisquer outros atos expedidos pelo
MUNICIPIO, alusivos ao empreendimento, tal qual Alvara de Construcdo e Alvara de Habite-
se;

C) Interdicdo do empreendimento;

Podera 0 MUNICIPIO, para infrages punidas com multa no valor de 1% do estimado da obra e
consideradas pelo corpo técnico de baixo potencial lesivo a coletividade, converter a penalidade
de multa em adverténcia, uma Unica vez e desde que 0 COMPROMISSARIO comprove que a
irregularidade foi sanada no prazo de até 15 dias da notificacdo de instauracdo do processo de
apuragdo;

As penalidades poderdo ser aplicadas cumulativamente, e ndo afastam a incidéncia de outras
sancOes e medidas administrativas, judiciais e legais aplicaveis a espécie constante em legislacao
propria.

As sancOes serdo aplicadas apds regular processo administrativo, mediante notificacdo prévia
para apresentacdo de defesa no prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis.

Na hipoOtese de multa estas serdo recolhidas no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, a contar da
intimacg&o da decisdo administrativa que as tenham aplicado.

Caso ndo seja recolhida a multa no prazo acima mencionado, esta sera cobrada judicialmente,
através da inscricdo como divida ativa da Fazenda Pablica.

Também serdo objeto de cobranca através da divida ativa, eventuais perdas e danos ou prejuizos
que Ihe tenham sido acarretados pela inexecucdo contratual, nos quais incidirdo multa, juros e
correcdo monetaria na forma estabelecida no Codigo Tributario Municipal e cobrados em
processo de execucdo (Lei Federal 6.830/80).

Caso 0 MUNICIPIO tenha de recorrer ou comparecer a juizo para haver o que lhe foi devido, a
CONTRATADA ficara sujeita ao pagamento, além do principal do débito, da pena convencional
de 10% (dez por cento) sobre o valor em litigio, dos juros de mora de 1% (um por cento) ao més,
despesas de processo e honorarios advocaticios, estes fixados, desde logo, em 15% (quinze por
cento).

Em qualquer situacdo, caso fortuito ou de forca maior, que o empreendedor se encontre
impossibilitado de executar quaisquer medidas ou condi¢des previstas no Termo, este devera
solicitar prorrogagdo de prazo, paralisagédo ou a adequacdo das condi¢bes do Termo, estando
sujeito a avaliacdo e aceite da Comissdo Permanente para Analise de Estudo de Impacto de
Vizinhanga (CPAEIV).
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CLAUSULA QUARTA: EXPEDICAO DO ALVARA DE CONSTRUCAO E HABITE-SE

Além das demais normas (inclusive técnicas e legais) afetas a regular construcéo e habite-se e
demais (em especial de seguranca, sanitarias, posturas e outras), a expedi¢do e/ou manutenc¢édo do
alvara de construcédo e alvard de habite-se e demais atos estdo indissociavelmente vinculadas e
condicionados a demonstracdo/comprovacdo documental-técnica do cumprimento de todas as
obrigaces/medidas/responsabilidades/condi¢des/prazos/outros constantes deste instrumento.

O Alvara de Construcao fica condicionado a subscri¢do deste Termo de Compromisso, atendidos
0s requisitos determinados na andlise de medidas mitigadoras/compensatdrias aos impactos
avaliados.

CLAUSULA QUINTA: CONDICOES GERAIS

Este Termo de Compromisso produz efeitos legais imediatamente a partir de sua assinatura e tera
eficacia de titulo executivo.

O presente termo obriga 0s COMPROMISSARIOS e seus herdeiros e/ou sucessores do imovel,
a qualquer titulo.

O COMPROMISSARIO declara ter pleno/total conhecimento de todas as
obrigacGes/medidas/responsabilidades/condi¢bes/prazos/outros, aceitando-os integralmente.

CLAUSULA SEXTA: FORO

Fica eleito o Foro da Comarca de Timbd/SC para solucdo de todas as questdes que surgirem
deste Termo, renunciando as partes a qualquer outro.

Por estarem acertadas as partes assinam o presente em 03 (trés) vias de igual teor, juntamente
com duas testemunhas.

Timbo, 20 de dezembro de 2023.

. Assinado digitalmente por:
LUIZ CARLOS GAMA ALVES
- JUNIOR

SRRk 47 259-%*
22/12/2023 07:30:29

MUNICIPIO
Luiz Carlos Gama Alves Junior
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Assinado de forma

Documento assinado digitalmente FA B I O dlgltal por FABIO

govbr G QKoL
Verifigque em https://validar.iti.gov.br B I RC KH O LZ Dados: 2023.12.21

11:05:02 -03'00'

COMPROMISSARIO COMPROMISSARIO
Carla Andressa Felippi Fabio Birckholz

.=, Assinado eletronicamente por:

TAMIRES ’ ~=. Assinado eletronicamente por:
E SMANIOTTO: ***978819** R LAINARA DE SOUZA
*kk 978,819-* x*k 907 .019-%*
= 22/12/2023 07 27:37 e 22/12/2023 07:42:46
TESTEMUNHA TESTEMUNHA
Nome: Nome:
CPF: CPF:
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