Prefeitura
de Timbo

MUNICIPIO DE TIMBO/SC - CENTRAL DE LICITAGOES
FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE
EDITAL DE INEXIGIBILIDADE N2 13/2025

1- PREAMBULO

O Municipio de Timbd/SC, CNPJ 83.102.764/0001-15, pessoa juridica de direito publico interno,
através do Fundo Municipal de Saude (localizado na Rua Aracaju, n.2 60, Centro), CNPJ n.2
11.422.955/0001-53, representado pela Secretaria Municipal de Saude e Assisténcia Social, Joice
Stollmeier Kroenke, abaixo denominado MUNICIPIO, lavra o presente Processo de Inexigibilidade de
Licitagdo para locagdo de um imodvel situado na rua Gustavo Milchert, esquina com o beco
Guatemala, sob n° 310, bairro Imigrantes, municipio de Timbd-SC, matricula 1037, livro 02, com darea
de 2:889 1.300 m?, edificado com galpdo de alvenaria, destinado a instalacdo do centro de
atendimento a dengue.

2 - FUNDAMENTAGAO LEGAL:

O presente Processo de Inexigibilidade encontra fundamentacao legal no art. 74, inciso V, da Lei
Federal n. 14.133/2021, sendo:
“Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicdo, em
especial nos casos de:
(...)
V - aquisi¢do ou locagdo de imaovel cujas caracteristicas de instala¢oes
e de localizagdo tornem necessdria sua escolha.
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3 - JUSTIFICATIVA

A dengue é um problema de saldde publica que exige atengdo constante e medidas eficazes de
prevengdo e controle.

Em periodos de maior incidéncia, como o verdo, o numero de casos tende a aumentar,
sobrecarregando os servigos de saude.

Tanto que o Municipio vem intensificando acdo de combate a dengue com integra¢do de setores e
apoio da populagdo (https://www.timbo.sc.gov.br/timbo-intensifica-acoes-de-combate-a-dengue-
com-integracao-de-setores-e-apoio-da-populacao/)

A fim de garantir o atendimento adequado aos pacientes com dengue, a Secretaria Municipal de
Salde de Timbd estd buscando um imodvel para a instalagdo de um centro de hidratacdo e
atendimento especifico para esta doenga.
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Ademais, considerando o Decreto n? 7441, de 08 de outubro de 2024, que prorroga a situacao de
emergéncia declarada pelo Decreto n2 7259, de 11 de abril de 2024, e o Alerta n2 10/2024, que
orienta sobre a necessidade de intensificagdo das ac¢des de controle vetorial, vigilancia
epidemioldgica e assisténcia a saude devido ao periodo de maior transmissibilidade das arboviroses a
partir de 20 de dezembro de 2024, torna-se necessaria a reabertura do Centro de Atendimento a
Dengue no Municipio.

O aumento significativo de casos e dbitos por arboviroses (dengue, zika e chikungunya) no Brasil
exige a adocdo de medidas administrativas e assistenciais urgentes. Até o momento, 11 Unidades
Federativas e 688 municipios declararam situa¢ao de emergéncia em satde publica, com o objetivo
de conter o avanco da doenca. Dados do Painel Dengue e Chikungunya mostram que, desde
dezembro,um semanal médio de casos ultrapassou 600, com tendéncia de crescimento nas proximas
semanas.

Considerando o Alerta n? 10/2024 emitido pela Secretaria de Estado daSaude (SES), que destaca a
manutencdo e intensificagdo das a¢des de controle vetorial, vigilancia epidemioldgica e assisténcia
em saude devido ao periodo de maior transmissibilidade das arboviroses, especialmente entre
dezembro de 2024 e maio de 2025;

Considerando a NOTA INFORMATIVA N2 3/2025-CGARB/DEDT/SVSA/MS, emitida em Brasilia, 02 de
janeiro de 2025. Alerta acerca do aumento de casos de dengue e chikungunya no Brasil no periodo
2024/2025 e recomendacdes a gestores para possivel agravamento do quadro nos primeiros meses
de 2025.

Assim, buscou-se opc¢des de imdveis para fins de locacdo que atendam as necessidades mencionadas,
priorizando os imdveis de propriedade do municipio, que sejam de facil acesso e proximos a Unidade
Hospitalar Oase.
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4 - DELIBERAGAO

Com fundamento na justificativa acima, decido pela contratagdo por inexigibilidade de licita¢do, nos
termos do artigo 74, inciso V da Lei n.2 14.133/2021, ficando a Central de Licitacbes com a
incumbéncia de promover os atos necessarios a sua efetivagdo (inclusive as publica¢des e expedi¢des
dos documentos atinentes a espécie), zelando pela plena consolidacdo das formalidades legais.

5 - RAZAO DA ESCOLHA

Diante da necessidade apresentada, foram analisadas algumas possibilidades de espagos para
reabertura do CAD — Centro de Atendimento a Dengue, conforme segue:
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¢ Imdveis Municipais: Apds contato com a colaboradora Adriana, do Setor de Patrimoénio da
Prefeitura, constatou-se a inexisténcia de imdveis municipais disponiveis para a instalacdo do
Centro de Atendimento a Dengue.

e Alternativa do Centro de Convivéncia do Idoso:
O espaco foi avaliado, mas as atividades regulares do publico idoso retornaram em marco de
2025, coincidindo com o pico projetado de casos de arboviroses. A localizacdo no bairro
Tiroleses apresenta limitacGes, pois moradores de regiGes como Araponguinhas tiveram
dificuldades de deslocamento. Além disso, a proximidade do hospital poderia induzir
pacientes a procurar diretamente o Pronto-Socorro, sobrecarregando ainda mais os
atendimentos emergenciais.

e Comunidade Luterana Cristo Redentor: Em 2024, o espaco comunitario da
instituicdo foi utilizado para este fim, mas em 2025 o local ndo estd disponivel,
uma vez que passou a ser oferecido para outros fins.

e Agquisicao novo imdvel pelo Municipio de Timbé: A aquisicdo do imdvel ndo se mostra vidvel,
se considerarmos que o Centro de Atendimento da Dengue é de cardter temporario, o que
levaria a Administracdo a despender montante financeiro elevado para a aquisicdo e
posteriormente para a sua manutengao.

e Imoveis Privados para Locagdo: Diante da indisponibilidade de imdveis municipais e
comunitarios, foi realizado um levantamento de iméveis privados disponiveis para locagao.
Entre as opg¢Oes apresentadas, o imdvel localizado na Rua Gustavo Milchert, 310 Bairro
Imigrantes, Timb6/SC mostrou-se o mais adequado para atender as necessidades do Centro
de Atendimento a Dengue, considerando:

e Localizado na regido central do Municipio de Timbd, a fim de otimizar o acesso da populagcdo
de todos os bairros;

e Proximidade a Unidade Hospitalar OASE, facilitando encaminhamentos quando necessario;

e Espaco suficiente para a organizagdo dos servicos de triagem, atendimento, suporte a
populagdo e amplo estacionamento, pois 0 mesmo ja funcionava para fins de atendimentos
na area da saude e possui toda estrutura de acessibilidade e preparo para atividades deste
fim;

e local com Almoxarifado para armazenamento dos materiais médicos hospitalares
necessarios para utilizagdo no Centro de Atendimento a Dengue e demais materiais que
forem necessarios manter sob refrigeracdo de ar condicionado.

© PARA CONFERENCIA DO SEU COMTEUDO ACESSE https:/ic.ipm.com.brip557agc8bdGdaf.
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6 - JUSTIFICATIVA DO PRECO

A drea a ser explorada e o valor mensal de RS 10.000,00 (dez mil reais) ofertado ao proprietario para
a locacdo do imdvel com a finalidade de usar o espaco para o Centro de Atendimento a Dengue,
mostra-se completamente razoavel e proporcional ao valor aplicado pelo mercado, conforme o
parecer técnico de avaliagdo mercadoldgica emitido pela empresa contratada Avaliart Consultoria e
Avalicdo de Imdveis.

unicipal de Timbd - CNPJ 83.1
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7 - OBJETO E PRAZO DE EXECUCAO

7.1 - Locagdo de um imével situado na rua Gustavo Milchert, esquina com o beco Guatemala, sob n°
310, bairro Imigrantes, municipio de Timbd-SC, matricula 1037, livro 02, com area de 2:889 1.300 m?,
edificado com galpao de alvenaria, destinado a instalagdo do centro de atendimento a dengue.

Item | Qtd Und Descrigcdo

01 | 12 MES |LOCACAO DE UM IMOVEL SITUADO NA RUA GUSTAVO MILCHERT,
ESQUINA COM O BECO GUATEMALA, SOB N° 310, BAIRRO IMIGRANTES,
MUNICIPIO DE TIMBO-SC, MATRICULA 1037, LIVRO 02, COM AREA DE
2.889 1.300 M?, EDIFICADO COM GALPAO DE ALVENARIA, DESTINADO A
INSTALACAO DO CENTRO DE ATENDIMENTO A DENGUE.

7.2 - O prazo de vigéncia da contratacdo sera de 12 (doze) meses, contados da publicagcdo no Didrio
Oficial dos Municipios, podendo ser alterado e/ou prorrogado (por acordo e interesse das partes),
através de Termo Aditivo, observadas as condi¢des do edital e da Lei n2 14.133/2021.

7.3 - O valor da locagdo somente podera ser reajustado depois de transcorridos 12 meses de vigéncia
do contrato, com base no IGPM (indice Geral de Precos — Mercado), calculado mensalmente pela
Fundagdo Getulio Vargas - FGV ou na falta deste pelo indice legal aplicavel a espécie e permitido a
época.

© PARA CONFERENCIA DO SEU COMTEUDO ACESSE https:/ic.ipm.com.brip557agc8bdGdaf.
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8- DO LOCADOR

LOCADOR: Armando Cesar Paes Loureiro, portador do CPF sob o n? 004.464.839-15 RG n? 553.333,
residente a Rua Espanha, n2 51, bairro Imigrantes, Timbé / SC.

9 - VALOR, PRAZO E FORMA DE PAGAMENTO

9.1 - O valor total da presente contratacdo é de RS 120.000,00 (cento e vinte mil reais) por toda a
execucdo do objeto e demais atribui¢Ges, obrigacbes, fornecimentos, atividades e responsabilidades,
o qual serd pago pelo através de 12 parcelas mensais e sucessivas no valor de RS 10.000,00 (dez mil
reais) cada.

9.2 - Os pagamentos serdo realizados até o 102 dia do més subsequente a prestacdo do servigo,
condicionado a apresentacgdo da nota fiscal (com aceite no verso).
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9.3 - Os pagamentos serdo realizados mediante depdsito bancario na conta de titularidade
do LOCADOR

Dados Bancarios:

Banco do Brasil

Ag.—0629-7

C/C—-18430-6

Pix: 00446483915

9.4 - Incidira sobre o valor da contratacgdo os tributos decorrentes de expressa disposicdo e obrigacdo
legal, que serdo retidos na fonte.

10 - DA DOCUMENTAGAO DE HABILITAGAO

a) Certiddo de Inteiro Teor do imdvel;

b) Certiddo Negativa de Débitos Federais/Unido; (A Certiddo Negativa de Débito Previdenciario foi
unificada a CND Federal, conforme Portaria MF n.2 358, de 05 de setembro de 2014);

c) Certiddo negativa de Débitos Estaduais;

d) Certiddo Negativa de Débitos Municipais do domicilio da licitante;

e) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentacdo da Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;

f) Certiddo Negativa de Faléncia, Concordata ou Recuperacdo Judicial.

11 - DOTACAO ORCAMENTARIA

DotacgBes orcamentarias/convénios extra orcamentarios a serem utilizados:

© PARA CONFERENCIA DO SEU COMTEUDO ACESSE https:/ic.ipm.com.brip557agc8bdGdaf.
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Dotagao Utilizada
Cadigo DotagdolDescrigao
15 FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE TIMBO
004 VIGILANCIA EM SAUDE
2630 MANUTENCAO DA VIGILANCIA EPIDEMIOLOGICA
333903615 LOCACAO DE IMOVEIS
150010020102 RECEITAS DE IMPOSTOS - SAUDE
197 REFERENCIA

12 - FISCALIZAGAO E GESTAO DO CONTRATO

Designa-se como Fiscal do Contrato para a presente contrata¢do o servidor publico da Secretaria de
Salde e Assisténcia Social, o Sr. Tiago Rafael Krieser e a gestdo do contrato sera realizada pela
Servidora Amanda Zumach.
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13 - PUBLICACAO

Veiculo de comunicagao: Didrio Oficial dos Municipios.
Data da publica¢d0:19/02/2025

Timbd/SC, 19 de fevereiro de 2025

JOICE STOLLMEIER KROENKE
Secretaria da Saude e
Assisténcia Social

© PARA CONFERENCIA DO SEU COMTEUDO ACESSE https:/ic.ipm.com.brip557agc8bdGdaf.
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ANEXO
TERMO DE REFERENCIA

e DEFINICAO DO OBJETO
O presente termo tem por objeto a LOCACAO DE UM IMOVEL SITUADO NA RUA GUSTAVO
MILCHERT, ESQUINA COM O BECO GUATEMALA, SOB N° 310, BAIRRO IMIGRANTES, MUNICIPIO
DE TIMBO-SC, MATRICULA 1037, LIVRO 02, COM AREA DE 2.889 1.300 M?, EDIFICADO COM
GALPAO DE ALVENARIA, DESTINADO A INSTALACAO DO CENTRO DE ATENDIMENTO A DENGUE.

¢ Especificacdo dos Itens

Item | Qtd Und Descrigcdo

01 12 MES |LOCACAO DE UM IMOVEL SITUADO NA RUA GUSTAVO MILCHERT,
ESQUINA COM O BECO GUATEMALA, SOB N° 310, BAIRRO IMIGRANTES,
MUNICIPIO DE TIMBO-SC, MATRICULA 1037, LIVRO 02, COM AREA DE
2.889 1.300 M2, EDIFICADO COM GALPAO DE ALVENARIA, DESTINADO A
INSTALACAO DO CENTRO DE ATENDIMENTO A DENGUE.

O prazo de vigéncia da contratacgdo serd de 12 (doze) meses, contados da publicacdo no Diario Oficial
dos Municipios, podendo ser alterado e/ou prorrogado (por acordo e interesse das partes), através
de Termo Aditivo, observadas as condi¢des do edital e da Lei n® 14.133/2021.

O valor da locagdao somente podera ser reajustado depois de transcorridos 12 meses de vigéncia do
contrato, com base no IGPM (indice Geral de Precos — Mercado), calculado mensalmente pela
Fundacdo Getulio Vargas - FGV ou na falta deste pelo indice legal aplicavel a espécie e permitido a
época.

© PARA CONFERENCIA DO SEU COMTEUDO ACESSE https:/ic.ipm.com.brip557agc8bdGdaf.
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s JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE

A dengue é um problema de saldde publica que exige atencdo constante e medidas eficazes de
prevengdo e controle.

Em periodos de maior incidéncia, como o verdo, o numero de casos tende a aumentar,
sobrecarregando os servicos de saude.

Tanto que o Municipio vem intensificando a¢do de combate a dengue com integra¢do de setores e
apoio da populagdo (https://www.timbo.sc.gov.br/timbo-intensifica-acoes-de-combate-a-dengue-
com-integracao-de-setores-e-apoio-da-populacao/)
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A fim de garantir o atendimento adequado aos pacientes com dengue, a Secretaria Municipal de
Salde de Timbd estd buscando um imdvel para a instalagdo de um centro de hidratacdo e
atendimento especifico para esta doenca.

Ademais, considerando o Decreto n? 7441, de 08 de outubro de 2024, que prorroga a situacao de
emergéncia declarada pelo Decreto n2 7259, de 11 de abril de 2024, e o Alerta n2 10/2024, que
orienta sobre a necessidade de intensificagdo das ac¢des de controle vetorial, vigilancia
epidemioldgica e assisténcia a saude devido ao periodo de maior transmissibilidade das arboviroses a
partir de 20 de dezembro de 2024, torna-se necessaria a reabertura do Centro de Atendimento a
Dengue no Municipio.

O aumento significativo de casos e dbitos por arboviroses (dengue, zika e chikungunya) no Brasil
exige a adogdao de medidas administrativas e assistenciais urgentes. Até o momento, 11 Unidades
Federativas e 688 municipios declararam situacdo de emergéncia em saude publica, com o objetivo
de conter o avanco da doenca. Dados do Painel Dengue e Chikungunya mostram que, desde
dezembro, um semanal médio de casos ultrapassou 600, com tendéncia de crescimento nas
préximas semanas.

Considerando o Alerta n2 10/2024 emitido pela Secretaria de Estado da Saude (SES), que destaca a
manutencdo e intensificacdo das acdes de controle vetorial, vigilancia epidemiolégica e assisténcia
em saude devido ao periodo de maior transmissibilidade das arboviroses, especialmente entre
dezembro de 2024 e maio de 2025;

Considerando a NOTA INFORMATIVA N2 3/2025-CGARB/DEDT/SVSA/MS, emitida em Brasilia, 02 de
janeiro de 2025. Alerta acerca do aumento de casos de dengue e chikungunya no Brasil no periodo
2024/2025 e recomendacbes a gestores para possivel agravamento do quadro nos primeiros meses
de 2025.

'Y PARA COMFERENCIA DO SEU COMTEUDO ACESSE https:/ic.ipm.com.brip557a8cabd6 daf.
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Assim, buscou-se opc¢des de imdveis para fins de locacdo que atendam as necessidades mencionadas,
priorizando os imdveis de propriedade do municipio, que sejam de fécil e proximos a Unidade
Hospitalar Oase.

=  FUNDAMENTAGAO LEGAL DA CONTRATAGAO

A presente contrata¢do, realizada através de processo de Inexigibilidade de Licitagdo, encontra
fundamentacdo legal no art. 74, inciso V, da Lei Federal n? 14.133/2021, conforme segue:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicdo, em
especial nos casos de:

V - aquisi¢do ou locagdo de imaovel cujas caracteristicas de instalagées
e de localizagdo tornem necessdria sua escolha.

o o e e
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Dispensa-se a elaboracdo da andlise de risco, em razao da simplicidade do objeto a ser contratado,
uma vez que as clausulas contratuais sdo suficientes para prever as especificidades da contratagao,
conforme art. 66, §1°, inciso lll, do Decreto n°6770, de 09 de margo de 2023, que estabelece regras e
diretrizes para a aplicacdo da Lei Federal n® 14.133 de 1° de abril de 2021, que dispds sobre licitagdes
e contratos administrativos, no ambito do Poder Executivo do Municipio de Timba.

Art. 66. O processo de contratagdo direta, que compreende os casos
de inexigibilidade e de dispensa de licitacdo, deverd ser instruido com
o0s seguintes elementos:

[..]

$1° A elaboragdo do estudo técnico preliminar e andlise de riscos serd
opcional nos seguintes casos:

[..]

Il - contratagdo direta, por dispensa ou inexigibilidade de licitagdo,
quando a simplicidade do objeto ou o modo de seu fornecimento
puder afastar a necessidade de estudo técnico preliminar e andlise de
risco, o que deverd ser devidamente justificado no documento de
formalizagcdo da demanda.

4. RAZAO DA ESCOLHA

Diante da necessidade apresentada, foram analisadas algumas possibilidades de espacos para
reabertura do CAD — Centro de Atendimento a Dengue, conforme segue:

¢ Imodveis Municipais: Apds contato com a colaboradora Adriana, do Setor de PatrimoOnio da
Prefeitura, constatou-se a inexisténcia de imdveis municipais disponiveis para a instalacdo do
Centro de Atendimento a Dengue.

e Alternativa do Centro de Convivéncia do Idoso:
O espaco foi avaliado, mas as atividades regulares do publico idoso retornaram em margo de
2025, coincidindo com o pico projetado de casos de arboviroses. A localizagdo no bairro
Tiroleses apresenta limitagGes, pois moradores de regiées como Araponguinhas tiveram
dificuldades de deslocamento. Além disso, a proximidade do hospital poderia induzir
pacientes a procurar diretamente o Pronto-Socorro, sobrecarregando ainda mais os
atendimentos emergenciais.

e Comunidade Luterana Cristo Redentor: Em 2024, o espago comunitdrio da
instituicdo foi utilizado para este fim, mas em 2025 o local ndo esta disponivel,
uma vez que passou a ser oferecido para outros fins.
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e Aquisicdo novo imdvel pelo Municipio de Timbd: A aquisicdo do imével ndo se mostra viavel,
se considerarmos que o Centro de Atendimento da Dengue é de cardter temporario, o que
levaria a Administracdo a despender montante financeiro elevado para a aquisicio e
posteriormente para a sua manutengao.

¢ Imobveis Privados para Locagdo: Diante da indisponibilidade de imdveis municipais e
comunitarios, foi realizado um levantamento de imdveis privados disponiveis para locagao.
Entre as opc¢Oes apresentadas, o imdvel localizado na Rua Gustavo Milchert, 310 Bairro
Imigrantes, Timb6/SC mostrou-se o mais adequado para atender as necessidades do Centro
de Atendimento a Dengue, considerando:

e Localizado na regido central do Municipio de Timbd, a fim de otimizar o acesso da populagdo
de todos os bairros;

e Proximidade a Unidade Hospitalar OASE, facilitando encaminhamentos quando necessario;

e Espaco suficiente para a organizacdo dos servicos de triagem, atendimento, suporte a
populacdo e amplo estacionamento, pois o0 mesmo ja funcionava para fins de atendimentos
na area da saude e possui toda estrutura de acessibilidade e preparo para atividades deste
fim;

e Local com Almoxarifado para armazenamento dos materiais médicos hospitalares
necessarios para utilizacdo no Centro de Atendimento a Dengue e demais materiais que
forem necessarios manter sob refrigeracdo de ar condicionado.

e JUSTIFICATIVA DO PRECO

A drea a ser explorada e o valor mensal de RS 10.000,00 (dez mil reais) ofertado ao proprietario para
a locacdo do imdvel com a finalidade de usar o espago para o Centro de Atendimento a Dengue,
mostra-se completamente razoavel e proporcional ao valor aplicado pelo mercado, conforme o
parecer técnico de avaliagdo mercadoldgica emitido pela empresa contratada Avaliart Consultoria e
Avalicdo de Imdveis.
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e DO LOCADOR

Locador: Armando Cesar Paes Loureiro, portador do CPF sob o n? 004.464.839-15 RG n2 553.333,
residente a Rua Espanha, n2 51, bairro Imigrantes, Timbé / SC.

e DA DOCUMENTACAO DE HABILITAGAO

a) Certiddo de Inteiro Teor do imdvel;

b) Certiddo Negativa de Débitos Federais/Unido; (A Certiddo Negativa de Débito Previdenciario foi
unificada a CND Federal, conforme Portaria MF n.2 358, de 05 de setembro de 2014);

c) Certiddo negativa de Débitos Estaduais;

d) Certiddo Negativa de Débitos Municipais do domicilio da licitante;
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e) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentacao da Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;
f) Certiddo Negativa de Faléncia, Concordata ou Recuperacdo Judicial.

e MODELO DE EXECUGCAO DO OBJETO

A locagdo do imével objeto dessa contratagdo trata-se é um terreno urbano, situado a Rua Gustavo
Milchert, esquina com o Beco Guatemala, com area de 2:889 1.300 m?, edificado com galpdo de
alvenaria sob n° 310, construcdo de 1961, devidamente registrado sob a matricula n® 1037, Livro 2,
do 1° Oficio do Registro de Imdveis da Comarca de Timbd — SC.

O LOCATARIO fica desde ja autorizado pelo LOCADOR a realizar as benfeitorias ou modificacdes que
achar necessarias a adaptacdo do imovel as suas finalidades, sem prévia notificacdo ou aviso.

E de responsabilidade do LOCATARIO a adequacdo do imével no que diz respeito a limpeza,
terraplanagem, nivelamento e aberturas de acesso, instalacdo elétrica e possiveis construcdes,
demolicdo, entre outras obras e uso dos terrenos urbanos.

Para qualquer adequac3o de terraplanagem e nivelamento do terreno, o LOCATARIO se compromete
em nado tirar terra ou barro dos imdveis, optando por espalhar qualquer material na totalidade dos
dois terrenos.

O LOCATARIO deverd manter o objeto nas mesmas condicdes em que o recebeu, ressalvados os
desgastes advindos do uso, resguardando a ordem, conservacao e higiene.

As benfeitorias e alteracdes realizadas deverdo ser desfeitas pelo LOCATARIO ao final da locag3o,
ndo sendo devida a esta qualquer espécie de indenizacdo, nem lhe sendo facultado exercicio de
direito de retencgao.

'Y PARA COMFERENCIA DO SEU COMTEUDO ACESSE https:/ic.ipm.com.brip557a8cabd6 daf.
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O LOCATARIO arcard com o pagamento das despesas para desfazimento das benfeitorias, assim
como com os aluguéis durante o tempo necessario para sua retirada e restituicdo as condi¢cbes em
gue o imovel foi locado.

e DA FORMA E PRAZO DE PAGAMENTO

O valor total da presente contratacdo ¢ de RS 120.000,00 (cento e vinte mil reais) por toda a
execuc¢do do objeto e demais atribuigdes, obrigagdes, fornecimentos, atividades e responsabilidades,
o qual serd pago pelo através de 12 parcelas mensais e sucessivas no valor de RS 10.000,00 (dez mil
reais) cada.

Os pagamentos serdo realizados até o 102 dia do més subsequente a prestacao do servigo,
condicionado a apresentacgdo da nota fiscal (com aceite no verso).

Os pagamentos serdo realizados mediante depdsito bancario na conta de titularidade da
CONTRATADO:

Municipal de Timbad - CNPJ B3.102.76
1 Postal 04 - Fone / Fax: (47 -
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Dados Bancdrios:
Banco do Brasil
Ag. —0629-7
C/C-18430-6
Pix: 00446483915

Incidira sobre o valor da contratacdo os tributos decorrentes de expressa disposicdo e obrigacdo
legal, que serdo retidos na fonte.

e DO MODELO DE GESTAO

A presente contratacdo devera ser executada fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadase as normas da Lei n2 14.133/2021 e Decreto n° 6770/2023, e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecucdo total ou parcial.

As comunica¢des entre o MUNICIPIO/FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE e o LOCADOR devem ser
realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem
eletrénica para esse fim, por meio de e-mail e WhatsApp, informados pelo locador, que se
responsabilizard por comunicar o MUNICIPIO/FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE em caso de eventual
alteracao.

A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) designado neste Termo
de Referéncia (ou pelo(s) respectivo(s) substituto(s), para que sejam cumpridas todas as condicGes
estabelecidas, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administracdo.

O(s) fiscal(is) anotara(ao) no histérico de gerenciamento todas as ocorréncias relacionadas a
execucdo do objeto, com a descricdo do que for necessdrio para a regularizacdo das faltas ou dos
defeitos observados.
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Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o(s) fiscal(is) emitirda(3o) notificacbes para a
corre¢aoda execuc¢ao, determinando prazo para a corregao.

O(s) fiscal(is) informara(a) ao gestor do contrato, em tempo habil, a situacdo que demandar decisdo
ou adogdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas necessarias e
saneadoras, se for o caso.

No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execug¢do do contrato, o(s) fiscal(is) comunicara(ao)
ofato imediatamente ao gestor do contrato.

O(s) fiscal(is) comunicara(do) ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato sob sua
responsabilidade, com vistas a renova¢ao tempestiva ou a prorrogacao, se for o caso.

Caso ocorram descumprimento das obrigagdes contratuais, o(s) fiscal(is) atuara(do)
tempestivamente na solu¢do do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as
providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.

nicipal de 1imbad -

Caixa Postal 04 - Fane /

~ _ o -7
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O gestor do contrato verificard a manutencdo das condi¢des de habilitacdo do Locador, acompanhara o
empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e anotara os problemas que obstem o fluxo normal da
liguidacdo e do pagamento da despesa no relatdrio de riscos eventuais.

O gestor do contrato encaminhard a formalizagdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando
quaisquer documentos comprobatérios pertinentes, caso necessdrio.

Coordenara os atos preparatérios a instrucao processual e a formalizacdo dos procedimentos de
prorrogacdo, alteracdo, reequilibrio, pagamento, eventual aplicacio de sancgles, extingdo dos
contratos, dentre outros e emitird decisdo sobre todas as solicitagcdes relacionadas a execucdo do
contrato, no prazo de 30 (trinta) dias contados da instru¢do do requerimento.

O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelo(s) fiscal(is) do contrato, de todas
as ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o
caso, aautoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

O gestor do contrato emitira documento comprobatério da avaliagdo realizada pelo(s) fiscal(is),
guanto ao cumprimento de obrigacées assumidas pela contratado, com mencado ao seu desempenho
na execucdo contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais
penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigacdes.

O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de
responsabilizacdo para fins de aplicacdo de sancdes, a ser conduzido pela comissdao de que trata o
art. 158 da Lei n214.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o
caso.

11. OBRIGACOES:

DO MUNICIPIO/FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE
e Efetuar os pagamentos no prazo estabelecido neste Termo de Referéncia;
e Acompanhar, controlar e fiscalizar o cumprimento e a execugdo do presente instrumento;
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DA CONTRATANTE/DO LOCADOR
+  Em prestar e cumprir fielmente todo o objeto e demais atribuicGes, atividades e prazos deste
instrumento,
e Em comunicar por escrito ao MUNICIPIO a ocorréncia de qualquer fato ou condi¢cdo que
possa impedir a execug¢do do objeto.

e RESCISAO CONTRATUAL E MULTA

A rescisdo contratual antes do término do contrato sera aceita, isenta de multa e de qualquer tipo de
indenizacdo, quando o LOCATARIO n3o mais tiver interesse em locar o imével ou quando este ultimo
e o LOCADOR expressamente acordarem, tudo com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.
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Constituem também motivos para a rescisdao contratual o descumprimento total ou parcial de
qualquer das cldusulas, condicbes ou prazos deste contrato e pelo ato de autoridade, lei
superveniente ou evento que torne execuc¢do deste contrato formal ou materialmente impraticavel.

Fica estipulada a multa de 01 (um) aluguel vigente (correspondente ao valor total mensal constante
da Clausula Terceira), a ser paga pela parte que infringir quaisquer das cldusulas do presente
contrato de locac¢do, podendo ser cobrada judicialmente apds a notificacdo.

e DEMAIS PAGAMENTOS

E de responsabilidade do LOCATARIO o pagamento das despesas decorrentes do efetivo uso do
imovel durante o prazo contratual, sendo tais despesas: energia elétrica, agua e telefone, as quais
deverdo constar efetivamente no nome do LOCATARIO;

E de responsabilidade do LOCATARIO o pagamento de todos e quaisquer encargos tributdrios
incidentes ou relacionados ao bem, objeto do presente instrumento, inclusive IPTU — Imposto Predial
e Territorial Urbano e todas as despesas decorrentes da conservacao do imoével;

E de responsabilidade do LOCATARIO a adequacdo do imdvel no que diz respeito a legalizacdo de
construcdo, demolicdo, instalacdes elétricas ou adequacdo de obras que possa ocorrer nos imoveis
de inscrigdes imobilidrias n2 01.04.048.0185 e 01.04.048.0200.

e DOTAGCAO ORCAMENTARIA

DotacgBes orcamentarias/convénios extra orcamentarios a serem utilizados:

© PARA CONFERENCIA DO SEU COMTEUDO ACESSE https:/ic.ipm.com.brip557agc8bdGdaf.
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Dotagao Utilizada
Cadigo DotagdolDescrigao
15 FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE TIMBO
004 \VIGILANCIA EM SAUDE
2630 MANUTENCAO DA VIGILANCIA EPIDEMIOLOGICA
333903615 LOCACAO DE IMOVEIS
150010020102 RECEITAS DE IMPOSTOS - SAUDE
197 REFERENCIA

13. FISCAL DO CONTRATO

Designa-se como Fiscal do Contrato para a presente contrata¢do o servidor publico da Secretaria de
Salde e Assisténcia Social, o Sr. Tiago Rafael Krieser.

Municipal de Timbd - CNPJ B3.102.76
a Postal 04 - Fone / Fax: {47) 338
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14. DISPOSIGOES GERAIS

O LOCATARIO podera sublocar, emprestar ou ceder o imével, no todo ou em parte a terceiros, desde
que haja prévio consentimento por escrito do LOCADOR.

O LOCATARIO n3o poderd utilizar o referido imével para finalidades diversas daquela estabelecidas
neste instrumento.

O LOCADOR tem o prazo de 30 (trinta) dias para retirar qualquer tipo comunicag¢do visual, como
outdoor e outros, instalado nos imdveis, de uso particular ou de terceiros, a partir da vigéncia desse
contrato.

Apd6s o término do contrato o LOCATARIO se compromete a devolver os imdveis nas mesmas
condigdes em que os recebeu - excetuados os desgastes normais do uso e as benfeitorias realizadas,
condigdes estas que serdo registradas em termo de vistoria a ser firmado antes do inicio da vigéncia
da locagdo e que fara parte integrante do contrato.

O LOCADOR podera realizar fiscalizagdes periddicas nos imdveis objeto do presente instrumento.

Timbd, 30 de janeiro de 2025.

JOICE STOLLMEIER KROENKE
Secretaria da Saude e
Assisténcia Social

© PARA CONFERENCIA DO SEU COMTEUDO ACESSE https:/ic.ipm.com.brip557agc8bdGdaf.
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR — ETP

Conforme a Lei n214.133, de 2021, o Estudo Técnico Preliminar tem por objetivo
identificar e analisar os cendrios para o atendimento da demanda que consta no Documento de
Oficializagdo da Demanda, bem como demonstrar a viabilidade técnica e econémica das solucdes
identificadas, fornecendo as informagdes necessarias para subsidiar o respectivo processo de

contratagao.

Neste sentido, o presente documento contempla estudos para a contratacdo de solucdo
gue atenderd a necessidade especificada no documento de formalizacdo da demanda anexo, e tem
por finalidade estuda-la detalhadamente e identificar a melhor solucdo existente no mercado para

supri-la, em conformidade com as normas e principios que regem a Administracdo Publica.

1. DESCRIGCAO DA NECESSIDADE

1.1 A dengue é um problema de saude publica que exige aten¢do constante e medidas

eficazes de prevencdo e controle.

© PARA CONFERENCIA DO SEU COMTEUDO ACESSE https:/ic.ipm.com.brip557agc8bdGdaf.
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1.2 Em periodos de maior incidéncia, como o verdo, o nimero de casos tende a

aumentar, sobrecarregando os servicos de saude.

1.3 Tanto que o Municipio vem intensificando a¢do de combate a dengue com
integracdo de setores e apoio da populagdo (https://www.timbo.sc.gov.br/timbo-intensifica-acoes-

de-combate-a-dengue-com-integracao-de-setores-e-apoio-da-populacao/)

1.4 A fim de garantir o atendimento adequado aos pacientes com dengue, a Secretaria
Municipal de Saude de Timbd estd buscando um imédvel para a instalagdo de um centro de hidratagao

e atendimento especifico para esta doencga.

Prefeitura Municipal de Timbd - CNPJ B3.102.764/0001-1

] - Avenida Getulio Vargas, 700
Caixa Postal 04 - Fone / Fax: {47) 3382 3655 - CEP: 82120-000 Timbd - SC
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2. ALINHAMENTO COM O PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

2.1 Ha previsdo de despesas com manutencdo e locagdo de imédveis no Plano de

Contratagdes Anual publicado no Portal Nacional de Compras Publicas (PNCP):

https://pncp.gov.br/app/pca/83102764000115/2025

3. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

3.1 O imdvel que receberd as futuras instalacbes do Centro de Hidratacdo e

Atendimento da Dengue (CAD) precisa necessariamente apresentar as seguintes caracteristicas:

3.1.1 Localizado na regido central do Municipio de Timbd, a fim de otimizar o
acesso da populacdo de todos os bairros;

3.1.2 Espaco fisico para a instalacao de consultérios 2 consultdrios, sala de espera,
sala de hidratacdo, recepcdo, banheiros (masculino/feminino/adaptados),
estacionamento coberto para ambuldncia e vagas para o publico e para a
administragao);

3.1.3 Edificado em alvenaria e em bom estado de conservacdo, a fim de se evitar
intervengdes estruturais pela Administra¢do Publica;

3.1.4 Cumprimento da legislacdo de combate e prevencdo de incéndios;

3.1.5 Atender as normas de acessibilidade;

3.16 Proximidade com outros equipamentos de saude.

4. ESTIMATIVA DE QUANTIDADES

4.1 O imdvel a ser utilizado para a instalagdo do CAD deve conter area total minima de

300,00 m? (estacionamento) e drea construida de no minimo 600,00 m?, considerando os espacos

fisicos descritos no item 3.1.2 acima.

-

Prefeitura Municipal de Timbd - CNPJ B3.102.764/0001-15 - Avenida Getllio Vargas, 700

Caixa Postal 04 - Fone / Fax: {47) 3382 3655

- CEP: 89120-000 Timbg - SC
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[ - 4.2 Sendo o prazo de utilizacdo do imdvel de 12 meses.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

5.1 Como alternativas de mercado para a instalagdo do CAD, identificamos:

5.1.1 Utilizagcdo de imdvel de propriedade do Municipio de Timbo;
5.1.2 Aquisi¢ao novo imodvel pelo Municipio de Timbo;

5.1.3 Locagdo de imdvel.

5.2 Conforme declaragdo do Setor de Patrimonio (Iméveis), ndo ha imdvel de
propriedade do Municipio de Timbd que possa vir a atender as especificagdes apresentadas pela

Secretaria Municipal de Saude para a implantagao do CAD.

5.3 A aquisicdo do imével ndo se mostra vidvel, se considerarmos que o Centro de
Atendimento da Dengue é de carater tempordrio, o que levaria a Administracdo a despender

montante financeiro elevado para a aquisicdo e posteriormente para a sua manutencao.

'Y PARA COMFERENCIA DO SEU COMTEUDO ACESSE https:/ic.ipm.com.brip557a8cabd6 daf.
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5.4 Locacdo, neste primeiro momento, se mostra a mais adequada para a implantacdo
do CAD, se considerarmos que em anos anteriores, o tempo médio de duracdo do CAD era de 5

meses, desde que o imdvel ndo exija a realizagdo de adaptagbes estruturais.

6. ESTIMATIVA DE PRECO DA CONTRATACAO

6.1 Realizada pesquisa junto a imobilidrias do Municipio de Timbd, foram encontrados

imoveis com valor de locagdo entre RS 10.000,00 e RS 18.000,00:

Prefeitura Municipal de Timbad - CNPJ 83.102.764/0001-15 - Avenida Getulio Vargas, 700

Caixa Postal 04 - Fone / Fax: {47) 3382 3655 - CEP: 82120-000 Timbd - SC
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https://www.avenidaimobiliaria.com.br/imovel/sala-comercial-no-bairro-bairro-das-

nacoes-timbo-aluguel-RS15000/159749

SALA COMERCIAL

000

DETALHES DO IMGVEL

ARG B TR 00y res

FALE COM UM CORRETONA

https://www.centralalternativa.com.br/imovel/exibir/locacao-casa-centro-timbo/8602

Casa - Centro - Timbd Cod. B602 @ rand o
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RS 18.000,00 supus

https://www.centralalternativa.com.br/imovel/exibir/locacao-sala-comercial-capitais-

timbo/14809
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Sala Comercial - Capitais - Timbd Céod. 14808 @ ot

Fachada

@ Capitais RE17.500,00 sugus
fiomtes - 85
Fatal s 17500 a0
https://www.centralalternativa.com.br/imovel/exibir/locacao-sala-comercial-centro-
timbo/9667
Sala Comercial = Centro = Timbo Céd. 9667 @

© PARA CONFERENCIA DO SEU COMTEUDO ACESSE https:/ic.ipm.com.brip557agc8bdGdaf.

E.L ESTE DOCUMENTO FOIASSINADO EM: 03/03/2025 10:03-03:00-03

=i

% Centro

Timkifi - BC

H‘s lﬂDDD,D-D Hilugual

Fortal BS w0.000 00

6.2 Porém, os mencionados imdveis exigem a aplicagcdo de recursos financeiros para
adaptacdo do local para recebimento do CAD, o que enseja a realizacdo de projeto (reforma) a ser
aprovado pelas Autoridades, assim como de processo licitatorio para contratacdao de mao de obra e

materiais.
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] 6.3 Essa situacao levou a equipe técnica da Secretaria Municipal de Saude a busca ativa
de imdveis pela regido central do Municipio de Timbd, quando se encontrou o imdvel localizado na
Rua Gustavo Milchert, n2 310, contendo 400 m?, inscrito sob a matricula n2 1.037 do 12 Oficio do

Registro de Imdveis da Comarca de Timbd.

6.4 O imovel ja possui adaptagdo para clinica, ndo havendo necessidade de adequagdes
neste primeiro momento e se encontra em bom estado de conservacdo, conforme se observa na
avaliacdo mercadoldgico do imdvel.

6.5 O mesmo parecer técnico sugeriu o valor mensal do aluguel em RS 10.500,00.

7. DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO EU TODO
7.1 A locacao de imdével em bom estado de conservacado e estruturalmente preparado se

mostra a mais adequada, considerando que ndo ha no patriménio do Municipio de Timbd, imédvel

capaz de atender a demanda exigida pelo CAD.
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7.2 Em se tratando de servico a ser contratado de forma temporaria, ndo ha motivo para

a administracdo despender valor milionario para aquisicdo, uma vez que retornado o atendimento
aos postos de saude, o imével tende a se tornar obsoleto e a se deteriorar em razdo da acdo do

tempo pelo desuso.

8. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

8.1 Em se tratando de locagdo de imdvel, ndo ha parcelamento do objeto.

9 DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS
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9.1 Com a instalagdo do CAD, a populacdo passa a ter um ambiente que disponibiliza um
atendimento célere e objetivo, uma vez passara a atender exclusivamente pacientes com sintomas

da dengue, o que desafogara o atendimento nos postos de salde do municipio.

10. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

10.1 Realizar a vistoria do imdvel, a fim de constatar e garantir que continua

apresentando as mesmas condicdes quando da realizacdo da avaliacdo mercadoldgico.

11. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

11.1 Ndo ha contratacdes correlatas e/ou interdependentes e também n3o ha previsdo
futura para realizagdao, considerando que o imdvel estd em bom estado de conservagdo e as
edificagdes ja apresentam a infraestrutura de clinica, o que afasta a necessidade de contratagdo de

mao de obra e material para adaptacdo do espaco.

12. IMPACTOS AMBIENTAIS

'Y PARA COMFERENCIA DO SEU COMTEUDO ACESSE https:/ic.ipm.com.brip557a8cabd6 daf.
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12.1 N3do ha indicativos de impactos ambientais no local, considerando que se trata
apenas de um equipamento de salde para atendimento ao publico, o que enseja o consumo de

agua, energia e descarte de residuos.

13. POSICIONAMENTO SOBRE A VIABILIDADE DA CONTRATAGAO

13.1 Com base nos elementos expostos neste Estudo Técnico Preliminar, a loca¢do de
imével para a implantagdo do Centro de Hidratagdo e Atendimento da Dengue (CAD) é a solugdo
recomendada, se considerarmos que se trata de um servigo temporario, que em outros periodos do

ano, sdo direcionados aos postos de saude.

Prefeitura Municipal de Timbd - CNPJ B3.102.76

Caixa Postal 04 - Fone / Fax: (47) 3382 365

1-15 - Avenida Getulio Vargas, 700
- CEP: 89120-00(

,_.._.i TI||L|;_| - F:l:-




Prefeitura
de Timbo

Timbo (SC), 30 de janeiro de 2025.

JOICE STOLLMEIER KROENKE

Secretaria de Saude e Assisténcia Social
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MINUTA CONTRATUAL
CONTRATO ADMINISTRATIVO N¢, /2025

CONTRATO DE LOCACAO

XXXXX, pessoa fisica, abaixo denominado LOCADOR e o FUNDO XXXXX pessoa juridica de direito
publico interno, CNPJ n2 XXXXXXX, com sede na Av. Getulio Vargas, n2. 700, Centro, cidade de
Timbd/SC, através da Secretaria da Saude e Assisténcia Social, representada por sua Secretaria a Sra.
JOICE STOLLMEIER KRIENKE, abaixo denominado MUNICIPIO, de conformidade com a Inexigibilidade
n2 xx/2025, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n2. 14.133/2021 e demais dispositivos legais
aplicaveis a espécie, resolvem, de comum acordo, celebrar o presente CONTRATO DE LOCACAO, sob
as seguintes cldusulas e condicoes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO E DAS FINALIDADES

O presente contrato tem por objeto a locacdo, pelo LOCADOR ao MUNICIPIO, de 01 (um) imével com
areas que totalizam 1.300 m?, situado na Rua Gustavo Milchert, esquina com o Beco Guatemala, n?
310, inscrito sob a matricula n2 1.037 do 12 Oficio do Registro de Imdveis da Comarca de Timbd (SC),
destinado a instalacdo do Centro de Atendimento a Dengue, conforme condi¢Oes estabelecidas neste
instrumento, Inexigibilidade de Licitacdo n? XXX/2025 (Processo Licitatorio n2 4390/2025) e anexos:

Item| Qtd Und Descri¢do

01 12 MES |Imével com dareas que totalizam 1.300 m? situado na Rua Gustavo
Milchert, esquina com o Beco Guatemala, n2 310, inscrito sob a matricula
n2 1.037 do 12 Oficio do Registro de Imdveis da Comarca de Timbd (SC),
destinado a instalacdo do Centro de Atendimento a Dengue

© PARA CONFERENCIA DO SEU COMTEUDO ACESSE https:/ic.ipm.com.brip557agc8bdGdaf.
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O LOCADOR se obriga a entregar ao MUNICIPIO os imdveis totalmente livres e desocupados.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO

O prazo de vigéncia da contratacdo sera de 12 (doze) meses, contados da publicagdo no Diario Oficial
dos Municipios, podendo ser alterado e/ou prorrogado (por acordo e interesse das partes), através
de Termo Aditivo, observadas as condi¢des do edital e da Lei n? 14.133/2021.

CLAUSULA TERCEIRA — DO VALOR, FORMA DE PAGAMENTO,
DA DOTAGAO ORGAMENTARIA E DO REAJUSTE

de Timbd - CNPJ B3.102.76

1-15 - Avenida Getllio Vargas, 700
- Fane / Fax: (47) 3382 3655 - CEP: 881 20-000 Timbé -

(]
=



Prefeitura
de Timbo

Como forma de pagamento pela locacao do objeto e demais atribuicdes contidas neste instrumento,
o MUNICIPIO se compromete a pagar, mensalmente, ao LOCADOR o valor de R$ 10.000,00 (dez mil
reais), totalizando a quantia de R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais) no prazo de 12 meses.

O pagamento de cada uma das parcelas do aluguel sera efetuado pelo MUNICIPIO ao LOCADOR até
o dia 10 de cada més subseqliente ao vencido, através de depdsito bancério junto ao BANCO XXXX,
Agéncia XXXX, Conta Corrente XXXXX de titularidade do LOCADOR.

As despesas decorrentes deste instrumento correrdao por conta da seguinte dotacdo orgamentaria:
XXXXXX

O valor da locacdo somente podera ser reajustado depois de transcorridos 12 meses de efetivo uso
do bem pelo MUNICIPIO, com base no IPCA (indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo) ou na
falta deste pelo indice legal aplicavel a espécie e permitido a época.

CLAUSULA QUARTA — DAS BENFEITORIAS E MODIFICAGOES

O MUNICIPIO fica desde ja autorizado pelo LOCADOR a realizar as todas benfeitorias ou
modificacdes que achar necessdrias a adaptacdo do imdvel as suas finalidades, sem prévia
notificacdo ou aviso.

O LOCATARIO fica desde ja autorizado pelo LOCADOR a realizar as benfeitorias ou modificacdes que
achar necessarias a adaptacdo do imdvel as suas finalidades, sem prévia notificacdo ou aviso.

E de responsabilidade do MUNICIPIO a adequacdo do imdével no que diz respeito a limpeza,
instalacdo elétrica e possiveis construcGes, demolicdo, entre outras obras e uso dos terrenos
urbanos.

© PARA CONFERENCIA DO SEU COMTEUDO ACESSE https:/ic.ipm.com.brip557agc8bdGdaf.
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O MUNICIPIO deverd manter o objeto nas mesmas condi¢gdes em que o recebeu, ressalvados os
desgastes advindos do uso, resguardando a ordem, conservacao e higiene.

As benfeitorias e alteracdes realizadas deverdo ser desfeitas pelo MUNICIPIO ao final da locagdo, ndo
sendo devida a esta qualquer espécie de indenizagdo, nem Ihe sendo facultado exercicio de direito
de retencao.

O MUNICIPIO arcard com o pagamento das despesas para desfazimento das benfeitorias, assim
como com os aluguéis durante o tempo necessario para sua retirada e restituicdo as condigdes em
que o imovel foi locado.

CLAUSULA QUINTA — DAS OBRIGACOES
DO MUNICIPIO
e Efetuar os pagamentos no prazo estabelecido neste contrato;
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e Acompanhar, controlar e fiscalizar o cumprimento e a execucao do presente instrumento;

DO LOCADOR
e Em prestar e cumprir fielmente todo o objeto e demais atribui¢Ges, atividades e prazos deste
instrumento,

e Em comunicar por escrito ao MUNICIPIO a ocorréncia de qualquer fato ou condi¢do que
possa impedir a execucdo do objeto.

CLAUSULA SEXTA — DOS DEMAIS PAGAMENTOS

E de responsabilidade do MUNICIPIO o pagamento das despesas decorrentes do efetivo uso do
imével durante o prazo contratual, sendo tais despesas: energia elétrica, dgua e telefone, as quais
deverdo constar efetivamente no nome do MUNICIPIO;

E de responsabilidade do MUNICIPIO o pagamento de todos e quaisquer encargos tributdrios
incidentes ou relacionados ao bem, objeto do presente instrumento, inclusive IPTU — Imposto Predial
e Territorial Urbano e todas as despesas decorrentes da conservacao do imével;

E de responsabilidade do MUNICIPIO a adequacdo do imdvel no que diz respeito a legalizacdo de
construcado, demolicdo, instalacoes elétricas ou adequacado de obras que possa ocorrer no imovel.

CLAUSULA SETIMA - DA RESCISAO CONTRATUAL E DA MULTA
Ocorrerd a rescisdo deste contrato no caso de desapropriagao, incéndio ou acidente que sujeite o

imével locado a obras que importem a sua reconstrugao total ou que impeg¢am o uso do mesmo por
mais de 30 (trinta) dias.
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A rescisdo contratual antes do término do contrato sera aceita, isenta de multa e de qualquer tipo de
indeniza¢do, quando o MUNICIPIO n3o mais tiver interesse em locar o imdvel ou quando o
MUNICIPIO e o LOCADOR expressamente acordarem, tudo com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias.

Constituem também motivos para a rescisdo contratual o descumprimento total ou parcial de
qualguer das clausulas, condicGes ou prazos deste contrato; infracdo a obrigacGes
legal/contratualmente prevista e pelo ato de autoridade, lei superveniente ou evento que torne
execuc¢do deste contrato formal ou materialmente impraticavel.

Fica estipulada a multa de 1 (um) aluguel vigente, a ser paga pela parte que infringir quaisquer das
cldusulas do presente contrato de locagdo, podendo ser cobrada administrativamente ou
judicialmente apés a notificacdo, sem prejuizo das demais sang¢des atinentes a espécie.

CLAUSULA OITAVA - DA EVENTUALIDADE E DA NAO SUBORDINAGAO

e
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O LOCADOR apenas ird locar o objeto constante da Cldusula Primeira, ndo havendo qualquer tipo de
subordinacg3o ou vinculo empregaticio entre 0 mesmo e o MUNICIPIO.

CLAUSULA NONA - DA NOTIFICACAO PREVIA

No caso do imoével ser colocado a venda, deve o LOCADOR previamente notificar por escrito o
MUNICIPIO quanto ao seu interesse em efetuar a compra, para que o mesmo se manifeste no prazo
de até 30 (trinta) dias.

Apds o decurso deste prazo e recusando-se o MUNICIPIO em proceder a compra do imével, o
mesmo compromete-se a desocupa-lo no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, mesmo que tal prazo
esteja dentro do de locacdo, sem que haja qualquer tipo de indenizacdo a ser paga.

CLAUSULA DECIMA - VINCULAGCAO AO PROCESSO LICITATORIO E LEGISLAGAO APLICAVEL

Processo Administrativo Licitatorio n°® 4390/2025, parte integrante deste instrumento, assim como
todas as cldusulas e condi¢bes contidas nas pegas que o compde (termo de referéncia e anexos),
inclusive a respectiva proposta.

Este contrato tem fundamento na Lei Federal n2 14.133, de 12 de abril de 2021.

Os casos omissos serdo decididos pela Contratada, segundo as disposi¢Ges contidas na Lei Federal n2
14.133/2021 e demais normas federais de Licitagdes e Contratos Administrativos e,
subsidiariamente, segundo normas e principios gerais dos contratos.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — PRAZO DE RESPOSTA DOS PEDIDOS DE REPACTUACAO E
REEQUILIBRIO

© PARA CONFERENCIA DO SEU COMTEUDO ACESSE https:/ic.ipm.com.brip557agc8bdGdaf.
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O MUNICIPIO decidird sobre o pedido de repactuagdo de precos e de reequilibrio econdmico-
financeiro em até 30 (trinta) dias, contados da data do fornecimento, pelo LOCADOR, da
documentag¢do comprobatdria da variagdo dos custos a serem repactuados.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - MANUTENGCAO DAS CONDICOES DE HABILITACAO

E obrigagdo da CONTRATADA, manter, durante toda a execugdo deste contrato, em compatibilidade
com as obrigacdes assumidas, todas as condi¢Ses de habilitagdo e qualificagdo exigidas para a
contratagao.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — GESTAO DO CONTRATO

As comunicacdes entre o MUNICIPIO e o LOCADOR devem ser realizadas por escrito sempre que o
ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim, por meio de e-
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mail e WhatsApp, informados pelo locador, que se responsabilizard por comunicar o MUNICIPIO em
caso de eventual alteracdo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS DISPOSICOES GERAIS

O MUNICIPIO n3o podera utilizar o referido imével para finalidades diversas daquela estabelecidas e
decorrentes da locagdo objeto do presente instrumento.

O LOCADOR tem o prazo de 30 (trinta) dias para retirar qualquer tipo comunicag¢do visual, como
outdoor e outros, instalado nos imédveis, de uso particular ou de terceiros, a partir da vigéncia desse
contrato.

Apds o término deste contrato, o MUNICIPIO se compromete a devolver o imdvel locado. O
LOCADOR podera realizar fiscalizacdes periddicas no imével objeto.

O LOCADOR fica obrigado/responsavel em disponibilizar ao MUNICIPIO o bem objeto deste
instrumento sem qualquer tipo/espécie de restri¢do.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO
Fica desde ja eleito o Foro da Comarca de Timbd - SC, para solucdo de todas as questdes ou
incidentes que surgirem com fundamento neste contrato de locac¢do, renunciando as partes qualquer

Foro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem totalmente de acordo, as partes assinam este instrumento em 04 (quatro) vias de
igual teor e forma, na presenca das testemunhas abaixo qualificadas.
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Timbd, de Fevereiro de 2025. Assinado digitalmente por:
JOICE STOLLMEIER KROENKE
*xk 679 .659-Kx
03/03/2025 10:02:57

LOCADOR MUNICIPIO

Armando Cesar Paes Loureiro Joice Stollmeier Krienke

TESTEMUNHA TESTEMUNHA

Nome: Nome:

CPF: CPF:
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