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PREFEITURA MUNICIPAL DE TIMBO

MUNICIPIO DE TIMBO/SC - CENTRAL DE LICITAGOES
SECRETARIA DA FAZENDA E ADMINISTRAGAO
EDITAL DE INEXIGIBILIDADE N2 252/2025

1- PREAMBULO

O Municipio de Timbé/SC, CNPJ 83.102.764/0001-15, pessoa juridica de direito publico interno, localizado na
Av Getulio Vargas, n? 700, Centro, através da Secretariada Fazenda e Administragdo, representada pelo
Secretdrio Municipal da Fazenda e Administragcdo, o Sr. Jodo Luiz Merini Moser, abaixo denominado
MUNICIPIO, lavra o presente Processo de Inexigibilidade de Licitagdo para Locacdo de dois iméveis cujas
areas dos lotes somam 1.505,70 m?, edificado com 887,32 m? de drea construidas, destinadas a central de
atendimento ao cidadao do Municipio, com a funcdo de manter a rotina de atendimento presencial,
telefénico e virtual da Prefeitura de Timbé / SC, cujo nome é Simplifica Timbé.

2 - FUNDAMENTAGAO LEGAL:

O presente Processo de Inexigibilidade encontra fundamentacdo legal no art. 74, inciso V, da Lei Federal n.
14.133/2021, uma vez que ndo é possivel estabelecer critérios objetivos de escolha, o que torna impossivel
a realizacao de licitacao.

Segundo referido dispositivo legal:

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicdo, em especial nos casos de: {(...)
V - Aquisi¢@o ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instala¢bes e de localizagéo tornem
necessdria sua escolha.
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3 - JUSTIFICATIVA

S

Com o propésito de manter a prestacdo dos servigos publicos através da manutengdo do Projeto Simplifica,
faz-se necessaria a locacdo de um espago com area total do lote / imdvel superior a 2.000 m? e drea construida
de no minimo 880,00 m? de edificacdo, compativel para acomodacdo de toda estrutura fisica interna,
considerando o mobilidrio e divisdrias, equipamentos de informatica e outros eletrénicos dos setores e
departamentos e estrutura externa de estacionamento de automdveis, motocicletas, bicicletas, entre outros
meios de transporte, a fim de atender a demanda da Central de Atendimento ao cidaddo Simplifica Timbd
gue é unificar o atendimento de aproximadamente 600 (seiscentos) servicos publicos.

Considerando que no inicio do més de agosto de 2025 vence o prazo do Contrato Administrativo N2 26 de
2020 — Dispensa 29/2020, que trata da locacdo dos 02 (dois) atuais imdveis destinados ao projeto Simplifica
Timbd, ou seja, um das unidade de atendimento ao cidaddo do municipio Timbd / SC, onde estdo
centralizados os atendimentos presenciais, Call Center principal da Prefeitura telefénico e suporte a todo tipo
de servigo virtual, disponibilizado de forma on-line pelo municipio e outros drgdos Estaduais e Federais, temos
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a necessidade de estrutura fisica, ou seja, imdveis compativeis com a atual estrutura da central de
atendimento.

O segundo imdvel, cadastrado na inscricdo imobilidria n2 01.04.048.0170.001.01.01, lote com &rea total de
723,31 m?, testada principal de 15 metros de frente para rua Nicardgua, edificado com um galpdo pré-
moldado industrial de concreto de uso, com 01 pavimento com area construida de area construida de 295,82
m? e disponibiliza espaco de estacionamento que comporta mais de 12 veiculos, espaco para estacionamento
de motos e bicicletario imével também utilizado pelo Projeto Simplifica.

O objetivo do Simplifica Timbé é manter a integracao todo o atendimento da Prefeitura, seguir com as
parcerias de drgdos e entidades estaduais e federais, disponibilizando espaco e infraestrutura para a
manutencdo desses departamentos atualmente funcionam dentro da central de atendimento, localizada na
rua Japao, n? 408, bairro Das Nacdes — Timbd / SC.

Os imodveis locados destinam-se a continuidade do funcionamento da unidade de atendimento, chamada de
Simplifica Timbd como porta Unica da Prefeitura de Timbd para a solicitagdao de servigo publico Municipal,
Estadual e Federal, reunidos em um mesmo local, com area de triagem para entender a demanda do cidad3do
para orienta-los e direciona-los para os devido setores, salas de esperas, estacées de trabalho para realizar
os atendimentos, estacionamentos, sanitarios e outros. Internamente necessita de local um espaco reservado
para a gestdo administrativa da central, sendo a coordenacdo, gestdo de qualidade e informacdo para suporte
de todos setores e espaco para gestdo de pessoas, ja que na estrutura atualmente estdo lotados mais de 90
servidores e realiza uma média de 400 atendimentos diariamente.

Temos a necessidade manter o espaco que acomoda toda estrutura do Procon, que atualmente se destaca
nos atendimentos e conciliagcdes da cidade de Timbd e suporte para outros municipios vizinhos. Sdo quatro
anos de funcionamento de em Central de Atendimento que disponibiliza sala de reunides, ambiente de
treinamento, sala de apoio administrativo, ou seja, o almoxarifado, sala para rotinas internas das Secretarias
e Prefeitura geral, espaco para Call center, sala de tecnologia da informacao, sanitdrios com vestidrios para
servidores e um local de refeitério.
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Ressalta-se que a atual localizagdo é apropriada para a manutencgdo da central de atendimento, estd situado
em darea de caracterizada com corredor de servigos, esta proxima do centro do Municipio.

FyE

A demais, destacamos que os imdveis continuam atendendo satisfatoriamente as necessidades devido as
suas dimensoes e divisdes internas. Desde os primeiros anos de locac¢ao ja foram realizados investimentos na
infraestrutura de ventilagao, climatizacdo e segurancga, o que habilita o funcionamento do Projeto Simplifica
junto ao Corpo de Bombeiros, Vigilancia Sanitaria e Cadastro Imobilidrio — municipal e a todos os critérios
relacionados a acessibilidade, o que garante a validade dos Alvaras e Habite-se para o pleno funcionamento
da central de atendimento.

4 - DELIBERAGAO

Com fundamento na justificativa acima, decido pela contratacdo por inexigibilidade de licitagcdo, nos termos
do artigo 74, inciso V, da Lei Federal n. 14.133/2021, ficando a Central de Licitagbes com a incumbéncia de
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promover os atos necessarios a sua efetivacdo (inclusive as publicacGes e expedicbes dos documentos
atinentes a espécie), zelando pela plena consolidagdo das formalidades legais.

5- RAZAO DA ESCOLHA

Considerando o objeto que se pretende realizar fazer a contratacao trata-se de produto com possibilidade de
aquisicdo através de empresas do ramo ou pessoa fisica, as op¢des consideradas foram:

1 - Utilizar imédveis de propriedade do Municipio de Timbo;
2 - Aquisicdo de novo imével pelo Municipio;
3 - Locacdo de imdveis dentro do Municipio de Timbo / SC.

Apds a andlise das solugBes constatou que nao foi encontrado imével ou iméveis de propriedade do municipio
de Timbd / SC disponibilidade atender as especificagbes apresentadas pela Secretaria de Fazenda e
Administragdo para a implantacdo do Projeto Simplifica. Informag¢do comprovada através de declaragdo do
Setor de Patrimdnio/Imdveis, Memorando - 17292025 - Mov 2 Declaragdo Patrimdnio indisponibilidade de
imoveis.

Para a aquisicdo, através da compra de um ou mais iméveis, através de licitacdo, ndo se mostra viavel, devido
ao elevado montante financeiro necessario para a compra do Bem Imadvel, que nao foi previsto no Plano de
Contratacao Anual.

Assim, neste momento a op¢ao da locacdo se mostra a op¢ao mais adequada para a disponibilidade dos
imdveis e continuidade com o Projeto Simplifica Timbo para a prestacdo servicos, referéncia no suporte para
o0 acesso as informacdes do cidaddo e atendimentos ao publico nas modalidades presencial, telefénica e on-
line.

Portanto, novamente buscou-se opg¢des de imdveis para fins de locacdo que atendam as necessidades do
Municipio. Levou-se em consideracdo a atual localizacdo da Central de Atendimento, Rua Japao, n2 408, bairro
Das Nac¢des—Timbd / SC, com foco em imdveis proximos e localizados em areas caracterizadas como corredor
de servicos e imdveis préximo ao centro da cidade. A intencdo foi evitar transtornos com o cidadao ja
acostumado com a localizacdo do Simplifica Timbé.
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Diante da busca ativa por imdveis na cidade e toda consulta realizada entre as op¢ao de imdveis com dreas e
edificacbes aparentemente compativeis com a necessidade do Municipio de Timbé e analise da equipe
técnica da Secretaria de Fazenda e Administragdo em conjunto com os Servidores responsdveis pela Gestdo
do Projeto Simplifica, concluiu-se que a melhor op¢do é manter a locacdo dos imdveis onde ja estdo instalados
toda estrutura da Central de Atendimento.

Assim, dentre todas op¢des de imoveis e Estudo Técnico Preliminar para sanar as necessidades Municipio de
Timbd, deve-se realizar um novo contrato administrativo de loca¢cdo, na modalidade de Dispensa e
Inexigibilidade para os imdveis: 01 localizado na Rua Jap&o, n? 408, Bairro das Nac¢des, Timbd/SC, CEP 89.090-
454, cadastrado na inscricdo imobiliaria n2 01.04.048.1137 e identificado pela matricula sob 0 n? 18.475 no
Livro n? 2 do 12 Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Timbd/SC e o 02 imdvel localizado na Rua
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Nicardgua, n2 429, Bairro das Nacdes, Timbd/SC, CEP 89.090-456, cadastrado na inscricdo imobilidria n2
01.04.048.0170 e identificado pela matricula sob o n2 3.938 no Livro n2 2 do 12 Oficio de Registro de Imdveis
da Comarca de Timbé/SC.

Sdo imdveis com area de lote e edificagdo compativeis com as necessidades do projeto Simplifica Timbd. Até
porque sdo imodveis utilizados pela Central de atendimento ha mais de quatro anos, ja possuem toda
infraestrutura pronta desde as instalagdes elétricas, internet, mobiliario e divisdrias separando setores e
ambientes e estrutura externa que se destaca pelo amplo estacionamento.

Importante observar que sdo iméveis onde o Municipio investiu na infraestrutura para garantir as adaptagées
apropriadas para as instalacdes dos equipamentos de climatizagdo, ventilagdo e hidraulico conforme as
Normas de acessibilidade e de preventivos do Corpo de Bombeiros, ndo havendo necessidade de adequacgbes
neste primeiro momento e se encontra em bom estado de conservagao. conforme se observa na avaliagao
mercadoldgico do imével

Como diferencial entre as op¢do, a empresa Administradora e Participacdes Kamchen LTDA manteve o
“bbnus”, vantagem entre as outras opg¢Bes de disponibilizar o terreno de 781 m? de area total, imovel
localizado anexo ao Galpao que fica na rua Japao, objeto extra do contrato anterior, também disponibilizado
na nova proposta, reconhecido com beneficio direto para Municipio e para o Cidaddo, que atualmente é
utilizado para acomodar mais 40 vagas de estacionamento em outra area contigua.

Dessa forma, concluimos que a continuidade na locacdo dos imdveis onde ja estdo instalados toda estrutura
da central de atendimento é a opcdo mais benéfica para o municipio, comprovado que sdo imével em bom
estado de conservacgao e estruturalmente preparado.

6 - JUSTIFICATIVA DO PRECO

A justificativa para o prego encontra-se pormenorizada no tdpico que trata do Levantamento de Mercado, no
Estudo Técnico Preliminar.
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7 - OBJETO E PRAZO DE EXECUCAO

Constitui objeto da presente contratacao a Locagdo de dois imdveis cujas areas dos lotes somam 1.505,70
m?, edificado com 887,32 m? de &rea construidas, destinadas a central de atendimento ao cidaddo do
Municipio, com a fun¢do de manter a rotina de atendimento presencial, telefonico e virtual da Prefeitura de
Timbo / SC, cujo nome ¢é Simplifica Timbo.

Os itens em questdo sdo 02 (dois) imdveis destinados para locagdo para manutencdo da Central de
Atendimento, chamada Simplifica Timbd.

Imdveis:

Primeiro imdvel localizado na Rua Jap3o, n? 408, Bairro das Nac¢des, Timbd/SC, CEP 89.090-454, cadastrado
na inscricdo imobilidria n2 01.04.048.1137 e identificado pela matricula sob o n2 18.475 no Livro n2 2 do 12
Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Timbd6/SC;
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Segundo imodvel estd localizado na Rua Nicaragua, n? 429, Bairro das Nacgdes, Timbd/SC, CEP 89.090-456,
cadastrado na inscricdo imobilidria n2 01.04.048.0170 e identificado pela matricula sob o n? 3.938 no Livro
n? 2 do 12 Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Timbd/SC.

O primeiro imével, cadastrado na inscricdo imobilidria n? 01.04.048.1137.001.01.01, lote com 4area total de
782,40 m?, testada principal de 15 metros de frente para rua Jap3o, edificado com um galp3o pré-moldado
industrial de concreto de uso comercial com 01 pavimento + mezanino, com &drea construida de 591,50m? e
disponibiliza espago para estacionamento na frente do imével;

Segundo imével, cadastrado na inscrigdo imobilidria n2 01.04.048.0170.001.01.01, lote com area total de
723,31 m?, testada principal de 15 metros de frente para rua Nicardgua, edificado com um galpdo pré-
moldado industrial de concreto de uso comercial com 01 pavimento, com &rea construida de 295,82m? e
espaco para estacionamento na frente do imével.

O prazo de vigéncia da contratacdo serd de 60 (sessenta) meses, contados da publicacdo no Didrio Oficial dos
Municipios, podendo ser alterado e/ou prorrogado (por acordo e interesse das partes), através de Termo
Aditivo, observadas as condi¢des do edital e da Lei n2 14.133/2021.

Inicio: 11 de agosto de 2025.
MODELO DE EXECUGCAO DO OBJETO

A locacdo dos imdveis objeto dessa contratacdo trata-se sdo dois imdveis urbanos areas construidas que
totalizam 887,32m?, tipo Galpdo comercial, feito com pré-moldados de concreto, situados a Rua Jap3o, sob
n? 408 e na Rua Nicaradgua sob o n2 429, localizados no mesmo Bairro, Das Nac&es, Timbd / SC. Além do
terreno de 781 m? de area, imdvel localizado anexo ao Galp3o que fica na rua Jap3o, disponibilizado empresa
proprietaria dos imdveis, Administradora e Participagdes Kamchen LTDA, Objeto desse contrato, como bénus
para locagdo dos seus iméveis, que atualmente é utilizado para acomodar mais 40 vagas de estacionamento
em outra drea contigua.

. PARA CONFERENCIA DO SEU COMTEUDO ACESSE https:/ic.ipm.com. brip582003284963h.

~ ESTE DOCUMENTO FOIASSINADO EM: 06/08/2025 16:42-03:00-03

S

O LOCATARIO fica desde ja autorizado pelo LOCADOR a realizar as benfeitorias ou modificagdes que achar
necessdrias a adaptacdo do imdvel as suas finalidades, sem prévia notificagdo ou aviso.

E de responsabilidade do LOCATARIO a adequagdo do imével no que diz respeito a limpeza, terraplanagem,
nivelamento e aberturas de acesso, instalacdo elétrica e possiveis construgées, demoli¢ado, entre outras obras
e uso dos terrenos urbanos.

Para qualquer adequacdo de terraplanagem e nivelamento do terreno, o LOCATARIO se compromete em n3o
tirar terra ou barro dos imdveis, optando por espalhar qualquer material na totalidade dos dois terrenos.

O LOCATARIO deverad manter o objeto nas mesmas condicdes em que o recebeu, ressalvados os desgastes
advindos do uso, resguardando a ordem, conservacao e higiene.

As benfeitorias e alteracdes realizadas deverdo ser desfeitas pelo LOCATARIO ao final da locagdo, ndo sendo
devida a esta qualquer espécie de indenizacdo, nem Ihe sendo facultado exercicio de direito de retencao.
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O LOCATARIO arcard com o pagamento das despesas para desfazimento das benfeitorias, assim como com os
aluguéis durante o tempo necessario para sua retirada e restituicdo as condi¢des em que o imdvel foi locado.

8 — DADOS DA CONTRATADA

Razado Social: ADMINISTRADORA E PARTICIPACOES KAMCHEN LTDA

Nome Fantasia: **

CNPJ: 11.514.441/0001-28

Endereco: Rua Porto Rico, n2 147, bairro das Nagbes — Timbd/SC — 89120-000
Email: egenolf@postes.com.br

DADOS DO REPRESENTANTE LEGAL RESPONSAVEL PELA ASSINATURA

Nome Completo: Egenolf Kamchen, brasileiro, vilvo, administrador empresarial, residente e domiciliado a
Rua Porto, Rico, n? 147, bairro das Nagdes, na cidade de Timbé - SC

Identidade n°: 1.487.225 SSP/SC

CPF: 480.963.699-20

9 - VALOR, PRAZO E FORMA DE PAGAMENTO

9.1 - O valor total da presente contratacdo é de RS 840.000,00 (oitocentos e quarenta mil reais),
correspondente por toda a execucdo do objeto e demais atribuicGes, obrigaces, fornecimentos, atividades
e responsabilidades, o qual serad pago através de 60 (sessenta) parcelas mensais e sucessivas, no dia 10 de
cada més subsequente ao vencido, através de depdsito bancério diretamente na conta do locador.

9.2 - Os pagamentos serdo realizados mediante depdsito bancdrio na conta de titularidade da
CONTRATADA, conforme abaixo:
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DADOS BANCARIOS

Banco do Brasil;

Agéncia 0928-8;

Conta Corrente 33.271-2;

Nome: Administradora e Participagcdes Kamchen LTDA,;
CNPJ: 11.514.441/0001-28.

=

52

9.3 - Incidira sobre o valor da contratac¢do os tributos decorrentes de expressa disposi¢cdo e obrigacdo legal,
gue serdo retidos na fonte.

10 - DA DOCUMENTAGAO DE HABILITACAO

a) Certiddo de Inteiro Teor do imdvel;

b) Certiddo Negativa de Débitos Federais/Unido; (A Certiddo Negativa de Débito Previdenciario foi unificada
a CND Federal, conforme Portaria MF n.2 358, de 05 de setembro de 2014);
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c) Certiddo negativa de Débitos Estaduais;

d) Certiddo Negativa de Débitos Municipais do domicilio da licitante;

e) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentacdo da
Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;

f) Certiddo Negativa de Faléncia, Concordata ou Recuperacdo Judicial;

11 - DOTACAO ORCAMENTARIA
DotagBes orcamentdrias/convénios extra orcamentarios a serem utilizados:

Dotacdo Utilizada
Cadigo Dotagdo Descrigao
03 SECRETARIA DE FAZENDA E ADMINISTRACAO
01 ADMINISTRACAO GERAL
2524 GESTAO E MANUTENCAO DO SIMPLIFICA DE TIMBO
333903910 LOCACAO DE IMOVEIS
236 RECURSOS ORDINARIOS

12 - FISCALIZAGAO E GESTAO DO CONTRATO

Designa-se como Fiscal do Contrato para a presente contratacao o servidor Murilo Faria Grisolia e a gestao
do contrato sera realizada pelo servidor publico Lucas Eduardo Maus.

13 - PUBLICACAO

Veiculo de comunicagdo: Didrio Oficial dos Municipios.
Data da publicacdo: 06/08/2025
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Timbo/SC, 06 de agosto de 2025.

Assinado digitalmente por:

JOAO LUIZ MERINI MOSER
Secretdrio da Fazenda e Administragao
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ANEXO |
TERMO DE REFERENCIA

DEFINIGAO DO OBJETO

Locacdo de dois imdveis cujas areas dos lotes somam 1.505,70 m?, edificado com 887,32 m? de area
construidas, destinadas a central de atendimento ao cidaddo do Municipio, com a funcdo de manter a rotina
de atendimento presencial, telefonico e virtual da Prefeitura de Timbd / SC, cujo nome é Simplifica Timbo.

ESPECIFICACAO DOS ITENS

Os itens em questdo sdo 02 (dois) imdveis destinados para locagcdo para manutencao da Central de
Atendimento, chamada Simplifica Timbé.

Imdveis: Primeiro imovel localizado na Rua Jap3do, n? 408, Bairro das Nagdes, Timbd/SC, CEP 89.090-454,
cadastrado na inscri¢do imobilidria n2 01.04.048.1137 e identificado pela matricula sob o n2 18.475 no Livro
n? 2 do 12 Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Timb6/SC;

Segundo imodvel esta localizado na Rua Nicaragua, n® 429, Bairro das Nag&es, Timbd/SC, CEP 89.090-456,
cadastrado na inscrigdo imobilidria n2 01.04.048.0170 e identificado pela matricula sob o n? 3.938 no Livro
n? 2 do 12 Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Timbdé/SC.

CARACTERISTICAS DOS IMOVEIS

O primeiro imével, cadastrado na inscricdo imobiliaria n2 01.04.048.1137.001.01.01, lote com area total de
782,40 m?, testada principal de 15 metros de frente para rua Jap3o, edificado com um galp3o pré-moldado
industrial de concreto de uso comercial com 01 pavimento + mezanino, com area construida de 591,50m? e
disponibiliza espaco para estacionamento na frente do imoével;
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Segundo imével, cadastrado na inscricdo imobilidria n2 01.04.048.0170.001.01.01, lote com drea total de
723,31 m?, testada principal de 15 metros de frente para rua Nicaragua, edificado com um galpdo pré-
moldado industrial de concreto de uso comercial com 01 pavimento, com &rea construida de 295,82m? e
espacgo para estacionamento na frente do imével.

S

PRAZO DE LOCAGAO

O prazo de vigéncia da contratacdo sera de 60 (sessenta) meses, contados da publicacdo no Diario Oficial dos
Municipios, podendo ser alterado e/ou prorrogado (por acordo e interesse das partes), através de Termo
Aditivo, observadas as condi¢8es do edital e da Lei n2 14.133/2021.

Inicio: 11 de agosto de 2025.

JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE
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Com o propdsito de manter a prestagdo dos servicos publicos através da manutencdo do Projeto Simplifica,
faz-se necessaria a locacdo de um espaco com drea total do lote / imdvel superior a 2.000 m? e area
construida de no minimo 880,00 m? de edificacdo, compativel para acomodacdo de toda estrutura fisica
interna, considerando o mobiliario e divisérias, equipamentos de informatica e outros eletrénicos dos setores
e departamentos e estrutura externa de estacionamento de automdveis, motocicletas, bicicletas, entre
outros meios de transporte, a fim de atender a demanda da Central de Atendimento ao cidadao Simplifica
Timbo que é unificar o atendimento de aproximadamente 600 (seiscentos) servigos publicos.

Considerando que no inicio do més de agosto de 2025 vence o prazo do Contrato Administrativo N2 26 de
2020 — Dispensa 29/2020, que trata da locacdo dos 02 (dois) atuais imdveis destinados ao projeto Simplifica
Timbo, ou seja, um das unidade de atendimento ao cidaddo do municipio Timbd / SC, onde estdo
centralizados os atendimentos presenciais, Call Center principal da Prefeitura telefonico e suporte a todo
tipo de servigo virtual, disponibilizado de forma on-line pelo municipio e outros érgdos Estaduais e Federais,
temos a necessidade de estrutura fisica, ou seja, imoéveis compativeis com a atual estrutura da central de
atendimento.

O segundo imoével, cadastrado na inscricdao imobilidria n2 01.04.048.0170.001.01.01, lote com area total de
723,31 m?, testada principal de 15 metros de frente para rua Nicaragua, edificado com um galpdo pré-
moldado industrial de concreto de uso, com 01 pavimento com area construida de area construida de 295,82
m? e disponibiliza espaco de estacionamento que comporta mais de 12 veiculos, espaco para
estacionamento de motos e bicicletario imével também utilizado pelo Projeto Simplifica.

O objetivo do Simplifica Timbd é manter a integracdo todo o atendimento da Prefeitura, seguir com as
parcerias de orgdos e entidades estaduais e federais, disponibilizando espaco e infraestrutura para a
manutencado desses departamentos atualmente funcionam dentro da central de atendimento, localizada na
rua Japdo, n2 408, bairro Das Nag¢des — Timbo / SC.

Os imoveis locados destinam-se a continuidade do funcionamento da unidade de atendimento, chamada de
Simplifica Timbd como porta Unica da Prefeitura de Timbo para a solicitagcdo de servigo publico Municipal,
Estadual e Federal, reunidos em um mesmo local, com area de triagem para entender a demanda do cidad3do
para orienta-los e direciona-los para os devido setores, salas de esperas, estacGes de trabalho para realizar
os atendimentos, estacionamentos, sanitdrios e outros. Internamente necessita de local um espaco
reservado para a gestdo administrativa da central, sendo a coordenacdo, gestao de qualidade e informagao
para suporte de todos setores e espago para gestdo de pessoas, ja que na estrutura atualmente estdo lotados
mais de 90 servidores e realiza uma média de 400 atendimentos diariamente.
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Temos a necessidade manter o espa¢o que acomoda toda estrutura do Procon, que atualmente se destaca
nos atendimentos e conciliagdes da cidade de Timbd e suporte para outros municipios vizinhos. Sdo quatro
anos de funcionamento de em Central de Atendimento que disponibiliza sala de reunides, ambiente de
treinamento, sala de apoio administrativo, ou seja, o almoxarifado, sala para rotinas internas das Secretarias
e Prefeitura geral, espaco para Call center, sala de tecnologia da informacao, sanitarios com vestiarios para
servidores e um local de refeitdrio.

Ressalta-se que a atual localizacdo é apropriada para a manutencdo da central de atendimento, estd situado
em area de caracterizada com corredor de servicos, esta proxima do centro do Municipio.
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A demais, destacamos que os imoveis continuam atendendo satisfatoriamente as necessidades devido as
suas dimensodes e divises internas. Desde os primeiros anos de locacdo ja foram realizados investimentos
na infraestrutura de ventilagdo, climatizacdo e seguranca, o que habilita o funcionamento do Projeto
Simplifica junto ao Corpo de Bombeiros, Vigilancia Sanitaria e Cadastro Imobilidrio — municipal e a todos os
critérios relacionados a acessibilidade, o que garante a validade dos Alvards e Habite-se para o pleno
funcionamento da central de atendimento.

FUNDAMENTAGAO LEGAL DA CONTRATACAO

A presente contratacdo, realizada através de processo de Inexigibilidade de Licitagdo, encontra
fundamentacdo legal no art. 74, inciso V, da Lei Federal n? 14.133/2021, conforme segue:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicéo, em especial nos casos de:
V - Aquisi¢do ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagbes e de localizagGo tornem
necessdria sua escolha.

Dispensa-se a elaboracdo da andlise de risco, em razdo da simplicidade do objeto a ser contratado, uma vez
gue as clausulas contratuais sdo suficientes para prever as especificidades da contratagdo, conforme art. 66,
§1°, inciso lll, do Decreto n°6770, de 09 de margo de 2023, que estabelece regras e diretrizes para a aplicacao
da Lei Federal n® 14.133 de 1° de abril de 2021, que dispds sobre licitacdes e contratos administrativos, no
ambito do Poder Executivo do Municipio de Timba.

Art. 66. O processo de contratacdo direta, que compreende os casos de inexigibilidade e de
dispensa de licita¢do, deverd ser instruido com os seguintes elementos:

[..]

§1° A elaboragdo do estudo técnico preliminar e andlise de riscos serd opcional nos seguintes
€asos:

[.]
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Il - contratacgdo direta, por dispensa ou inexigibilidade de licita¢do, quando a simplicidade do
objeto ou 0o modo de seu fornecimento puder afastar a necessidade de estudo técnico preliminar
e andlise de risco, o que deverd ser devidamente justificado no documento de formaliza¢do da
demanda.

RAZAO DA ESCOLHA

Considerando o objeto que se pretende realizar fazer a contratac¢do trata-se de produto com possibilidade
de aquisicdo através de empresas do ramo ou pessoa fisica, as opgbes consideradas foram:

1 - Utilizar iméveis de propriedade do Municipio de Timbd;
2 - Aquisicdo de novo imdvel pelo Municipio;
3 - Locagdo de imdveis dentro do Municipio de Timbé / SC.
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Apds a andlise das solugdes constatou que ndo foi encontrado imdvel ou imdveis de propriedade do
municipio de Timbé / SC disponibilidade atender as especificacdes apresentadas pela Secretaria de Fazenda
e Administragdo para a implantacdo do Projeto Simplifica. Informacdo comprovada através de declaracdo do
Setor de Patriménio/Imdveis, Memorando - 17292025 - Mov 2 Declarag¢do Patrimdnio indisponibilidade de
imoveis.

Para a aquisicdo, através da compra de um ou mais imoveis, através de licitacdo, ndo se mostra viavel, devido
ao elevado montante financeiro necessario para a compra do Bem Imével, que ndo foi previsto no Plano de
Contratac¢do Anual.

Assim, neste momento a op¢do da locagdo se mostra a opgao mais adequada para a disponibilidade dos
imodveis e continuidade com o Projeto Simplifica Timbo para a prestacgdo servigos, referéncia no suporte para
0 acesso as informacgdes do cidaddo e atendimentos ao publico nas modalidades presencial, telefonica e on-
line.

Portanto, novamente buscou-se opg¢des de imdveis para fins de locagdo que atendam as necessidades do
Municipio. Levou-se em consideracdo a atual localizagdo da Central de Atendimento, Rua Japdo, n? 408,
bairro Das Nag¢des — Timbd / SC, com foco em imdveis proximos e localizados em areas caracterizadas como
corredor de servicos e imdveis proximo ao centro da cidade. A intencdo foi evitar transtornos com o cidadao
ja acostumado com a localizacdo do Simplifica Timba.

Diante da busca ativa por iméveis na cidade e toda consulta realizada entre as op¢do de imdveis com areas
e edificacGes aparentemente compativeis com a necessidade do Municipio de Timbo e analise da equipe
técnica da Secretaria de Fazenda e Administracdo em conjunto com os Servidores responsaveis pela Gestdo
do Projeto Simplifica, concluiu-se que a melhor opcdo é manter a locacdo dos imdveis onde ja estdo
instalados toda estrutura da Central de Atendimento.

Assim, dentre todas op¢des de imdveis e Estudo Técnico Preliminar para sanar as necessidades Municipio de
Timbd, deve-se realizar um novo contrato administrativo de locagdo, na modalidade de Dispensa e
Inexigibilidade para os imdveis: 01 localizado na Rua Jap3o, n2 408, Bairro das Nac¢des, Timbd/SC, CEP 89.090-
454, cadastrado na inscrigdo imobilidria n2 01.04.048.1137 e identificado pela matricula sob 0 n? 18.475 no
Livro n2 2 do 12 Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Timbd/SC e o 02 imdvel localizado na Rua
Nicaragua, n2 429, Bairro das Nagdes, Timbd/SC, CEP 89.090-456, cadastrado na inscrigdo imobilidria n@
01.04.048.0170 e identificado pela matricula sob 0 n2 3.938 no Livro n? 2 do 12 Oficio de Registro de Imdveis
da Comarca de Timbd/SC.

S3o imdveis com area de lote e edificagdo compativeis com as necessidades do projeto Simplifica Timbd. Até
porque sdo imodveis utilizados pela Central de atendimento ha mais de quatro anos, j4 possuem toda
infraestrutura pronta desde as instalagdes elétricas, internet, mobilidrio e divisérias separando setores e
ambientes e estrutura externa que se destaca pelo amplo estacionamento.
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Importante observar que sdo imdveis onde o Municipio investiu na infraestrutura para garantir as adaptacées
apropriadas para as instalacGes dos equipamentos de climatizacdo, ventilagdo e hidraulico conforme as
Normas de acessibilidade e de preventivos do Corpo de Bombeiros, ndo havendo necessidade de adequacgdes
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neste primeiro momento e se encontra em bom estado de conservagdo. conforme se observa na avaliagdo
mercadoldgico do imével

Como diferencial entre as opc¢do, a empresa Administradora e Participacbes Kamchen LTDA manteve o
“bbnus”, vantagem entre as outras opc¢des de disponibilizar o terreno de 781 m? de darea total, imdvel
localizado anexo ao Galpdo que fica na rua Japdo, objeto extra do contrato anterior, também disponibilizado
na nova proposta, reconhecido com beneficio direto para Municipio e para o Cidaddo, que atualmente é
utilizado para acomodar mais 40 vagas de estacionamento em outra area contigua.

Dessa forma, concluimos que a continuidade na loca¢do dos imdveis onde ja estdo instalados toda estrutura
da central de atendimento é a opgao mais benéfica para o municipio, comprovado que sdo imdével em bom
estado de conservacdo e estruturalmente preparado.

DO LOCADOR
Locador: Administradora e Participacdes Kamchen, inscrita no CNPJ sob n° 11.514.441/0001-28. -
Representada por seu sdcio administrador Egenolf Kamchen, portador do CPF sob o n2 480.963.699-20.

DA DOCUMENTAGAO DE HABILITACAO

a) Certiddo de Inteiro Teor do imdvel;

b) Certiddo Negativa de Débitos Federais/Unido; (A Certiddo Negativa de Débito Previdenciario foi unificada
a CND Federal, conforme Portaria MF n.2 358, de 05 de setembro de 2014);

c) Certidao negativa de Débitos Estaduais;

d) Certiddo Negativa de Débitos Municipais do domicilio da licitante;

e) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentacdo da
Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;

f) Certiddo Negativa de Faléncia, Concordata ou Recuperagdo Judicial.

VALORES FORMA DE PAGAMENTO E PRAZO

O valor mensal de locacdo serd de RS 14.000,00 (catorze mil reais), no periodo de 05 (cinco) anos, totalizando
o valor de RS 840.000,00 (oitocentos e quarenta mil reais), mais os reajustes previstos anualmente, por toda
a execucdo do objeto e demais atribui¢des, obrigacbes, fornecimento, atividade e responsabilidade, o qual
serd pago através de 60 (sessenta) parcelas mensais e sucessivas cada.
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O valor da locagdao somente podera ser reajustado depois de transcorridos 12 meses de vigéncia do contrato,
com base na variag3o positiva do IPCA (indice nacional de Prego ao Consumidor), calculado mensalmente
pela Fundagdo Getulio Vargas - FGV ou na falta deste pelo indice legal aplicavel a espécie e permitido a época.

Os pagamentos serdo realizados mediante depdsito bancdrio na conta de titularidade da empresa
contratada, efetuado todo dia 10 (dez) de cada més subsequente ao vencido, através de depdsito bancario
diretamente na conta do LOCADOR.

Dados Bancarios:
Banco do Brasil;
Agéncia 0928-8;

www.timbo.sc.gov.br

Prefeitura Municipal de Timbo - CNPJ 83.102.764/0001-15 | Av. Getilio Vargas, 700
Caixa Postal 04 - Fone: (47) 3382.3655 - CEP: 89090-040 - Timbd/SC




prefeituradetimbo

PREFEITURA MUNICIPAL DE TIMBO

Conta Corrente 33.271-2;
Nome: Administradora e Participacdes Kamchen LTDA;
CNPJ: 11.514.441/0001-28.

Incidird sobre o valor da contratacdo os tributos decorrentes de expressa disposi¢cdo e obrigacdo legal, que
serdo retidos na fonte

MODELO DE EXECUGCAO DO OBJETO

A locacdo dos imdveis objeto dessa contratacdo trata-se sdo dois imdveis urbanos areas construidas que
totalizam 887,32m?, tipo Galpdo comercial, feito com pré-moldados de concreto, situados a Rua Japao, sob
n? 408 e na Rua Nicardgua sob o n2 429, localizados no mesmo Bairro, Das Nagbes, Timbo / SC. Além do
terreno de 781 m? de area, imovel localizado anexo ao Galp&o que fica na rua Japdo, disponibilizado empresa
proprietdria dos imdveis, Administradora e Participacdes Kamchen LTDA, Objeto desse contrato, como bénus
para locagdo dos seus imdveis, que atualmente é utilizado para acomodar mais 40 vagas de estacionamento
em outra area contigua.

O LOCATARIO fica desde ja autorizado pelo LOCADOR a realizar as benfeitorias ou modificagdes que achar
necessdrias a adaptacdo do imoével as suas finalidades, sem prévia notificagdo ou aviso.

E de responsabilidade do LOCATARIO a adequag3o do imdvel no que diz respeito a limpeza, terraplanagem,
nivelamento e aberturas de acesso, instalacdo elétrica e possiveis construcées, demolicdo, entre outras obras
e uso dos terrenos urbanos.

Para qualquer adequacg3o de terraplanagem e nivelamento do terreno, o LOCATARIO se compromete em
nao tirar terra ou barro dos imdveis, optando por espalhar qualquer material na totalidade dos dois terrenos.

O LOCATARIO devera manter o objeto nas mesmas condi¢cdes em que o recebeu, ressalvados os desgastes
advindos do uso, resguardando a ordem, conservacgao e higiene.

As benfeitorias e alteracdes realizadas deverio ser desfeitas pelo LOCATARIO ao final da locago, ndo sendo
devida a esta qualquer espécie de indenizacdao, nem Ihe sendo facultado exercicio de direito de retencao.
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O LOCATARIO arcarad com o pagamento das despesas para desfazimento das benfeitorias, assim como com
os aluguéis durante o tempo necessdrio para sua retirada e restituicdo as condi¢cdes em que o imovel foi
locado.

OBRIGAGOES:

DO MUNICIPIO — SECRETARIA DE FAZENDA E ADMINISTRACAO
e Efetuar os pagamentos no prazo estabelecido neste Termo de Referéncia;
e Acompanhar, controlar e fiscalizar o cumprimento e a execugdo do presente instrumento;

DA CONTRATANTE - DO LOCADOR
=+ Em prestar e cumprir fielmente todo o objeto e demais atribuic¢des, atividades e prazos deste instrumento,
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e Em comunicar por escrito ao MUNICIPIO a ocorréncia de qualquer fato ou condi¢do que possa impedir a
execucao do objeto.

RESCISAO CONTRATUAL E MULTA

A rescisdo contratual antes do término do contrato sera aceita, isenta de multa e de qualquer tipo de
indenizagdo, quando o LOCATARIO n3o mais tiver interesse em locar o imével ou quando este Gltimo e o
LOCADOR expressamente acordarem, tudo com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

Constituem também motivos para a rescisdo contratual o descumprimento total ou parcial de qualquer das
cldusulas, condi¢Ges ou prazos deste contrato e pelo ato de autoridade, lei superveniente ou evento que
torne execugao deste contrato formal ou materialmente impraticavel.

Fica estipulada a multa de 01 (um) aluguel vigente (correspondente ao valor total mensal constante da
Clausula Terceira), a ser paga pela parte que infringir quaisquer das cldusulas do presente contrato de
locacdo, podendo ser cobrada judicialmente apds a notificacdo.

DEMAIS PAGAMENTOS

E de responsabilidade do LOCATARIO o pagamento das despesas decorrentes do efetivo uso do imdvel
durante o prazo contratual, sendo tais despesas: energia elétrica, d4gua e telefone, as quais deverdo constar
efetivamente no nome do LOCATARIO;

E de responsabilidade do LOCATARIO o pagamento de todos e quaisquer encargos tributarios incidentes ou
relacionados ao bem, objeto do presente instrumento, inclusive IPTU — Imposto Predial e Territorial Urbano
e todas as despesas decorrentes da conservagdo do imovel.

E de responsabilidade do LOCATARIO a adequacio do imével no que diz respeito a legalizac3o de construgso,
demolicdo, instalagBes elétricas ou adequagdo de obras que possa ocorrer nos imdveis de inscricoes
imobilidrias n2 01.04.048.1137 e 01.04.048.0170.
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Dotag¢do Orcamentadria

Dotagdes orcamentdarias/convénios extra orcamentarios a serem utilizados:

Dotagao
Utilizada
Cddigo Descricao
Dotagdo
03 Secretaria de Fazenda e Administracdo
001 Administracdo Geral
2524 Gestdo e Manutencgao do Simplifica Timbé
333903910 Locagdo de Imdéveis
150070000100 Recurso Ordinario

www.timbo.sc.gov.br

Prefeitura Municipal de Timbo - CNPJ 83.102.764/0001-15 | Av. Getilio Vargas, 700
Caixa Postal 04 - Fone: (47) 3382.3655 - CEP: 89090-040 - Timbd/SC




prefeituradetimbo

PREFEITURA MUNICIPAL DE TIMBO

236 Gestdo Manutengdo |

FISCAL DO CONTRATO

Designa-se como Fiscal do Contrato para a presente contratacdo o servidor publico da Secretaria de Fazenda
e Administracao, o Senhor Murilo Faria Grisolia, inscrito no CPF n2 043.177.386-60.

DISPOSICOES GERAIS

O LOCATARIO podera sublocar, emprestar ou ceder o imével, no todo ou em parte a terceiros, desde que
haja prévio consentimento por escrito do LOCADOR.

O LOCATARIO n3o podera utilizar o referido imével para finalidades diversas daquela estabelecidas neste
instrumento.

O LOCADOR tem o prazo de 30 (trinta) dias para retirar qualquer tipo comunicagao visual, como outdoor e
outros, instalado nos iméveis, de uso particular ou de terceiros, a partir da vigéncia desse contrato.

Ap6s o término do contrato o LOCATARIO se compromete a devolver os imdveis nas mesmas condigdes em
gue os recebeu - excetuados os desgastes normais do uso e as benfeitorias realizadas, condi¢Ges estas que
serdo registradas em termo de vistoria a ser firmado antes do inicio da vigéncia da locacdo e que fara parte
integrante do contrato.

O LOCADOR podera realizar fiscalizagGes periddicas nos iméveis objeto do presente instrumento.

A locagdo dos imdveis com inscrigdo imobilidria n2 01.04.048.1137, matriculado/transcrito sob o n2 18475
no Livro n? 2 do 12 Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Timbd, e do imdvel com inscricdo imobiliaria
n? 01.04.048.0170, matriculado/transcrito sob o n2 3.938 no Livro n2 2 do 12 Oficio de Registro de Imdveis
da Comarca de Timbd, fica condicionada ao fornecimento pelo LOCADOR de um espago com 40 vagas de
estacionamento em drea contigua, tendo em vista que para a implementacdo da central de atendimento,
cujo fluxo de pessoas é consideravel, tal espago é imprescindivel.
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O LOCADOR ¢ responsavel pelo pagamento de todos e quaisquer encargos tributdrios incidentes ou
relacionados ao bem, objeto do presente instrumento disponibilizado como bonus para loca¢do dos seus
imoveis, utilizado para acomodar até 40 vagas de estacionamento em outra drea contigua, imével localizado
ao Galpao da rua Japdo, n? 408.

Timbd, 28 de julho de 2025.

JOAO LUIZ MERINI MOSER
Secretaria da Fazenda e Administra¢do
Municipio de Timbé / SC
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APENDICE DO ANEXO |
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Obs.: O arquivo referente ao Estudo Técnico Preliminar, apéndice do Anexo |, encontra-se disponivel no site
do Municipio de Timbd, através do link https://timbo.atende.net/transparencia/item/licitacoes-gerais, bem
como disponivel no Portal Nacional de Contrata¢des Publicas — PNCP.
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ANEXO I
MINUTA CONTRATUAL

CONTRATO DE LOCACAO

ADMINISTRADORA E PARTICIPACOES KAMCHEN LTDA, pessoa juridica de direito privado, CNPJ n2
11.514.441/0001-28, com sede na Rua Porto Rico, n? 147, bairro Nacdes, cidade de Timbd/SC, abaixo
denominado LOCADOR e o MUNICIPIO DE TIMBO, pessoa juridica de direito publico, CNPJ n2
83.102.764/0001*-15, com sede na Avenida Getulio Vargas, n2 700, Centro, cidade de Timbd/SC, através da
Secretaria da Fazenda e Administracdo, representada por seu Secretario Jodo Luiz Merini Moser, abaixo
denominado MUNICIPIO, de conformidade com a Inexigibilidade n2 xx/2025, com fundamento no art. 74,
inciso V, da Lei n?. 14.133/2021 e demais dispositivos legais aplicaveis a espécie, resolvem, de comum acordo,
celebrar o presente CONTRATO DE LOCACAO, sob as seguintes cldusulas e condi¢des:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO E DAS FINALIDADES

O presente contrato tem por objeto a locagdo, pelo LOCADOR ao MUNICIPIO, de 02 (dois) imdveis com areas
gue totalizam 1.505,70 m2, com darea construida total de 887,32 m?, situados nas Ruas Nicaragua e Jap3o,
inscritos sob as matriculas de n? 3.938 e 18.475 do 12 Oficio do Registro de Iméveis da Comarca de Timbo
(SC), destinado a instalacdo da central de atendimento ao cidaddo do Municipio, com a funcdo de manter a
rotina de atendimento presencial, telefonico e virtual da Prefeitura de Timbd / SC, cujo nome é Simplifica
Timbd, conforme condicbes estabelecidas neste instrumento, Inexigibilidade de Licitacdo n2 XXX/2025
(Processo Licitatério n? 35951/2025) e anexos:

Item Qtd Und Descri¢do

01 60 MES 02 (dois) imdveis com areas que totalizam 1.505,70 m?, com area
construida total de 887,32 m? situados nas Ruas Nicaragua e
Japdo, inscritos sob as matriculas de n2 3.938 e 18.475 do 12 Oficio
do Registro de Imdveis da Comarca de Timbo (SC), destinado a
instalacdo da central de atendimento ao cidaddo do Municipio,
com a funcdo de manter a rotina de atendimento presencial,
telefénico e virtual da Prefeitura de Timbd / SC, cujo nome é
Simplifica Timbo
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O LOCADOR se obriga a entregar ao MUNICIPIO os imdveis totalmente livres e desocupados.
CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO

O prazo de vigéncia da contratacdo serd de 60 (sessenta) meses, contados da publicacdo no Didrio Oficial dos
Municipios, podendo ser alterado e/ou prorrogado (por acordo e interesse das partes), através de Termo
Aditivo, observadas as condic¢8es do edital e da Lei n? 14.133/2021.

CLAUSULA TERCEIRA — DO VALOR, FORMA DE PAGAMENTO,
DA DOTACAO ORCAMENTARIA E DO REAJUSTE
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Como forma de pagamento pela locacdo do objeto e demais atribui¢cdes contidas neste instrumento, o
MUNICIPIO se compromete a pagar, mensalmente, ao LOCADOR o valor de R$ 14.000,00 (catorze mil reais).

O pagamento de cada uma das parcelas do aluguel sera efetuado pelo MUNICIPIO ao LOCADOR até o dia 10
de cada més subseqliente ao vencido, através de depdsito bancario junto ao BANCO XXXX, Agéncia XXXX,
Conta Corrente XXXXX de titularidade do LOCADOR.

As despesas decorrentes deste instrumento correrdo por conta da seguinte dotagdo orcamentaria:
XXXXXX

O valor da locagdo somente podera ser reajustado depois de transcorridos 12 meses de efetivo uso do bem
pelo MUNICIPIO, com base no IPCA (indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo) ou na falta deste pelo
indice legal aplicavel a espécie e permitido a época.

CLAUSULA QUARTA — DAS BENFEITORIAS E MODIFICAGOES

O MUNICIPIO fica desde ja autorizado pelo LOCADOR a realizar as todas benfeitorias ou modificagdes que
achar necessarias a adaptacdo do imdvel as suas finalidades, sem prévia notificagdo ou aviso.

O LOCATARIO fica desde ja autorizado pelo LOCADOR a realizar as benfeitorias ou modificagdes que achar
necessarias a adaptacgdo do imdvel as suas finalidades, sem prévia notificagcdo ou aviso.

E de responsabilidade do MUNICIPIO a adequagdo do imével no que diz respeito a limpeza, instalagdo elétrica
e possiveis construcGes, demolicdo, entre outras obras e uso dos terrenos urbanos.

O MUNICIPIO deverd manter o objeto nas mesmas condigdes em que o recebeu, ressalvados os desgastes
advindos do uso, resguardando a ordem, conservagao e higiene.

As benfeitorias e alteracdes realizadas deverdo ser desfeitas pelo MUNICIPIO ao final da locagdo, ndo sendo
devida a esta qualquer espécie de indenizagao, nem Ihe sendo facultado exercicio de direito de retengao.
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O MUNICIPIO arcarad com o pagamento das despesas para desfazimento das benfeitorias, assim como com
os aluguéis durante o tempo necessario para sua retirada e restituicdo as condi¢cdes em que o imodvel foi
locado.

CLAUSULA QUINTA — DAS OBRIGAGOES
DO MUNICIPIO
e Efetuar os pagamentos no prazo estabelecido neste contrato;
e Acompanbhar, controlar e fiscalizar o cumprimento e a execu¢do do presente instrumento;

DO LOCADOR

e Em prestar e cumprir fielmente todo o objeto e demais atribuicdes, atividades e prazos deste instrumento,
Em comunicar por escrito ao MUNICIPIO a ocorréncia de qualquer fato ou condicdo que possa impedir a
execucdo do objeto.

www.timbo.sc.gov.br

Prefeitura Municipal de Timbo - CNPJ 83.102.764/0001-15 | Av. Getilio Vargas, 700
Caixa Postal 04 - Fone: (47) 3382.3655 - CEP: 89090-040 - Timbd/SC




prefeituradetimbo

PREFEITURA MUNICIPAL DE TIMBO

CLAUSULA SEXTA — DOS DEMAIS PAGAMENTOS

E de responsabilidade do MUNICIPIO o pagamento das despesas decorrentes do efetivo uso do imdvel
durante o prazo contratual, sendo tais despesas: energia elétrica, dgua e telefone, as quais deverdo constar
efetivamente no nome do MUNICIPIO;

E de responsabilidade do MUNICIPIO o pagamento de todos e quaisquer encargos tributarios incidentes ou
relacionados ao bem, objeto do presente instrumento, inclusive IPTU — Imposto Predial e Territorial Urbano
e todas as despesas decorrentes da conservagao do imével;

E de responsabilidade do MUNICIPIO a adequagdo do imével no que diz respeito a legalizacdo de construg3o,
demolicdo, instalacdes elétricas ou adequacao de obras que possa ocorrer no imével.

CLAUSULA SETIMA - DA RESCISAO CONTRATUAL E DA MULTA

Ocorrera a rescisdao deste contrato no caso de desapropriacdo, incéndio ou acidente que sujeite o imével
locado a obras que importem a sua reconstrugao total ou que impecam o uso do mesmo por mais de 30
(trinta) dias.

A rescisdo contratual antes do término do contrato serd aceita, isenta de multa e de qualquer tipo de
indeniza¢do, quando o MUNICIPIO n3o mais tiver interesse em locar o imével ou quando o MUNICIPIO e o
LOCADOR expressamente acordarem, tudo com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

Constituem também motivos para a rescisdo contratual o descumprimento total ou parcial de qualquer das
clausulas, condicGes ou prazos deste contrato; infracdo a obrigacdes legal/contratualmente prevista e pelo
ato de autoridade, lei superveniente ou evento que torne execuc¢do deste contrato formal ou materialmente
impraticavel.

Fica estipulada a multa de 1 (um) aluguel vigente, a ser paga pela parte que infringir quaisquer das clausulas
do presente contrato de locacdo, podendo ser cobrada administrativamente ou judicialmente apds a
notificacdo, sem prejuizo das demais sangées atinentes a espécie.
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CLAUSULA OITAVA - DA EVENTUALIDADE E DA NAO SUBORDINACAO

O LOCADOR apenas ird locar o objeto constante da Clausula Primeira, ndo havendo qualquer tipo de
subordinag¢do ou vinculo empregaticio entre o mesmo e o MUNICIPIO.
CLAUSULA NONA — DA NOTIFICAGAO PREVIA

No caso do imdvel ser colocado a venda, deve o LOCADOR previamente notificar por escrito o MUNICIPIO
quanto ao seu interesse em efetuar a compra, para que o mesmo se manifeste no prazo de até 30 (trinta)
dias.

Apds o decurso deste prazo e recusando-se o MUNICIPIO em proceder a compra do imdvel, o mesmo
compromete-se a desocupa-lo no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, mesmo que tal prazo esteja dentro do
de locacdo, sem que haja qualquer tipo de indeniza¢ao a ser paga.
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CLAUSULA DECIMA - VINCULAGCAO AO PROCESSO LICITATORIO E LEGISLACAO APLICAVEL

Processo Administrativo Licitatdrio n° 35951/2025, parte integrante deste instrumento, assim como todas as
clausulas e condigdes contidas nas pecas que o compde (termo de referéncia e anexos), inclusive a respectiva
proposta.

Este contrato tem fundamento na Lei Federal n2 14.133, de 12 de abril de 2021.

Os casos omissos serdo decididos pela Contratada, segundo as disposicdes contidas na Lei Federal n2
14.133/2021 e demais normas federais de Licitagdes e Contratos Administrativos e, subsidiariamente,
segundo normas e principios gerais dos contratos.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — PRAZO DE RESPOSTA DOS PEDIDOS DE REPACTUAGAO E REEQUILIBRIO

O MUNICIPIO decidira sobre o pedido de repactuacdo de pregos e de reequilibrio econdmico-financeiro em
até 30 (trinta) dias, contados da data do fornecimento, pelo LOCADOR, da documentacdo comprobatdria da
variagdo dos custos a serem repactuados.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — MANUTENGAO DAS CONDIGOES DE HABILITACAO

E obrigacdo da CONTRATADA, manter, durante toda a execucdo deste contrato, em compatibilidade com as
obrigacGes assumidas, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificacdo exigidas para a contratacdo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — GESTAO DO CONTRATO
As comunicag¢des entre o MUNICIPIO e o LOCADOR devem ser realizadas por escrito sempre que oato exigir

tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para esse fim, por meio de e-mail e WhatsApp,
informados pelo locador, que se responsabilizard porcomunicar o MUNICIPIO em caso de eventual alterag3o.
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CLAUSULA DECIMA QUARTA — DAS DISPOSICOES GERAIS

O MUNICIPIO n3o podera utilizar o referido imdvel para finalidades diversas daquela estabelecidas e
decorrentes da locagdo objeto do presente instrumento.

O LOCADOR tem o prazo de 30 (trinta) dias para retirar qualquer tipo comunicagdo visual, como outdoor e
outros, instalado nos imdveis, de uso particular ou de terceiros, a partir da vigéncia desse contrato.

Ap6s o término deste contrato, o MUNICIPIO se compromete a devolver o imével locado. O LOCADOR poderd
realizar fiscalizacGes periddicas no imovel objeto.

O LOCADOR fica obrigado/responsével em disponibilizar ao MUNICIPIO o bem objeto deste instrumento sem
qualquer tipo/espécie de restri¢do.
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CLAUSULA DECIMA QUINTA — DO FORO
Fica desde ja eleito o Foro da Comarca de Timbo - SC, para solucdo de todas as questdes ou incidentes que
surgirem com fundamento neste contrato de locacdo, renunciando as partes qualquer Foro, por mais

privilegiado que seja.

E, por estarem totalmente de acordo, as partes assinam este instrumento, na presenga das testemunhas
abaixo qualificadas.

Timbo (SC), XX de XXXX de 2025

LOCADOR MUNICIPIO
TESTEMUNHA TESTEMUNHA
Nome: Nome:

CPF: CPF:
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